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VD har ordet

Verksamhetsaret 2023 har varit ett handelserikt ar inom flera av Stjernplans verksamhetsomraden. Vi har mognat som
verksamhet inom flera omraden och har idag en kritisk affarsvolym for att fokusera pa organisk I6nsam tillvéxt.

Tillvéxt pa en marknad som priglas av osdkerhet

Med historiskt hoga energikostnader under Q1 2023 och stigande rantor under resterande dela av aret har fastighetsmarknaden
praglats av osdkerhet och en avvaktande hallning till fastighetstransaktioner. Stjernplan har under aret varit aktiv och

forvarvat 25 fastigheter med totalt 565 lagenheter och darmed vuxit vart forvaltade bestand md 75% fran utgangen av 2022.

Aven entreprenadmarknaden har praglats av forsiktighet som foljd av en fallande efterfrdgan pa byggtjanster.

Vi tog tidigt under aret ett strategiskt beslut att starka entreprenadverksamheten med en koncernledning som gett
entreprenadverksamheten nédvandiga forutsattningar for att positionera sig strategiskt infor en férvantad

positiv utveckling i nartid.

Kompletterande férvarv av forvaltningsfastigheter

Under 2023 har vi vuxit med 75 % raknat i antal lagenheter under egen forvaltning. Férvarven har kompletterat var befintliga
fastighetsportfolj pa ett bra satt och ddrmed 6kat var effektivitet och var I6nsamhet i férvaltningen. Vi har sedan bolaget
startade varit fast beslutna att hantera var férvaltning sjdlva med egen personal, bade avseende teknisk-

och ekonomisk férvaltning.

Entreprenad och projektutveckling

For var verksamhet kopplat till entreprenad och projektutveckling har radande omvarldsfaktorer gjort sig paminda.

I ljuset av de utmaningar rader pa marknaden har vi valt att skifta vart fokus och lagga storre vikt vid att ateruppta

nara samarbeten med tidigare kunder samt att férdjupa relationerna med dterkommande kunder.

Detta strategiska val har varit centralt for att sdkerstdlla kontinuitet och stabilitet i var verksamhet.

Genom att investera i utbildning inom Lean och BIM (Building Information Modeling) stravar vi efter att férbattra effektiviteten
och minska miljépaverkan i vara projekt. Trots ekonomiska utmaningar har vara strategiska anpassningar bérjat bara frukt.
Det ar med gladje vi kan konstatera att vi har lyckats identifiera och sakra nya affarsmajligheter infér dren 2025 och 2026.

Gallande affarsomradet Projektutveckling har vi valt att pausa ett antal projekt som avser bostadsratter.

Marknaden har varit osdker med fallande priser pa privata bostadsmarknaden. | forekommande fall &r vara byggprojekt
kopplade till markanvisningar fran kommuner vilket innebér att vi i samrad med respektive kommun skjuter fram
tilltrade och byggstart.

Végen framat

Vi befinner oss i en fortsatt turbulent omvarld och en utmanande konjunktur. | svara tider uppstar ofta mojligheter

och Stjernplan har goda férutsattningar att kunna ta vara pa dessa tillfdllen. Det finns fortsatt ett stort underliggande behov
av fler bostdder och vi har en stark tro pa en fortsatt stor efterfragan pa hyreslagenheter i de regioner vi ar verksamma i.
Stjernplan har genom en effektiv process med egen férvaltning och férsorjning av nya forvaltningsfastigheter genom

egna byggprojekt en bra strategi fér en langsiktig organisk I6nsam tillvaxt.

Vi efterstravar att vara en attraktiv arbetsgivare dar varje anstalld har chans att paverka och utvecklas. Vi tror att det ar ratt
vdg och hjalper oss att kunna rekrytera de basta och mest motiverade medarbetarna for att vara med pa var utvecklingsresa.
En resa dar vi erbjuder vara hyresgaster trivsamma och trygga hem i form av hyresratter med god standard.

Genom fortsatt fokus pa kloka affarsbeslut, effektiva investeringar och en stor grad av kostnadsmedvetenhet,

kanner jag mig trygg i att Stjernplan 6ver tid kommer visa att det gér att kombinera utmanande omvérldsfaktorer
och bibehallen tillvaxt med god Iénsamhet.

Stefan Rinse, Tf Verkstallande direktér Stjernplan AB (publ)
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Arsredovisning och koncernredovisning for
Stjernplan AB (publ)

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Stjernplan AB (publ) avger harmed arsredovisning och koncern-
redovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 -- 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmdnt om verksamheten
Stjernplan AB (publ) har sate i Malmo.

Bolagskoncernen ar genom hel- och deldgda dotterbolag verksamma inom fastighets- och byggbranschen. Vi
kombinerar olika affairsomraden inom branschen f6r att uppna stora interna synergier samt for att dstadkomma
riskspridning.

Agare per bokslutsdagen med innehav och réstandel verstigande 10% ar RW Bostad (41,4%), Trianon (35,5%)
och Lundqvist & Co (11,0%).

Vara tre affarsomraden som vi verkar i dr féljande:

Fastighetsforvaltning
| detta affarsomrade dger och forvaltar vi bostadsfastigheter. Bostadsfastigheterna bestar av flerfamiljshus
och radhusomraden. Vi har stort fokus pé sddra Sverige och Skane i detta affarsomrade. Totalt dger och férvaltar vi
ca 1400 lagenheter och féljande kommuner &r i fokus:
e Klippan
Skurup
Tomelilla
Héssleholm
Ystad
Eslov
Osby
Trelleborg
Helsingborg
Stockholm

Vi bedriver var forvaltning i egen regi. Detta avser bade teknisk- och ekonomisk férvaltning. Vi ar fast Gvertygade att
detta pa sikt ger ett battre ekonomiskt utfall samtidigt som vi enklare kan kontrollera och utféra arbetet pa vara
fastigheter. Detta i sin tur leder i férlangningen till battre fastigheter och battre boendemiljé for vara hyresgaster.
Affarsomradet Fastighetsforvaltning sysselsatter 12 anstéllda.

Fastighetsutveckling
| detta affarsomrade arbetar vi med att utveckla nya bostdder samt stora renoveringar i vara befintliga
forvaltningsfastigheter.

Nya bostader utvecklar vi framst genom att férvarva mark och sedan uppféra nya hus och byggnader pa marken.
Vara egna projektutvecklare leder projekten genom hela processen, fran tanke till fardig fastighet. Under processens
gang arbetar vi ndra externa konsulter sa som t ex arkitekter och konstruktorer.

En viktig del av detta affairsomrade &r utvecklingen av vart fastighetsbestadnd. Har arbetar vi aktivt med att

identifiera utvecklingspotentialen for att sedan arbeta nara respektive kommun for att driva forandringen. Exempel pa
denna typ av utveckling ar fortatning av befintlig fastighet dar vi pa obebyggd tomtmark kan uppféra nya
bostadsfastigheter. Vi arbetar dven aktivt med att konvertera tidigare kommersiella ytor till bostadsandamal.

Avseende stora renoveringar och insatser i vara fastigheter drivs dven dessa inom affairsomradet Fastighetsutveckling.
Exempel pa stora renoveringar ar fonsterbyte, takomldggning och fasadrenoveringar. Vi arbetar har dven framatlutat
med investeringar och projekt som minskar energiférbrukningen i vara befintliga fastigheter, sa som t ex utbyggnad av
solcellsanldggningar.
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Affarsomradet Fastighetsutveckling sysselsatter 1 person och avser uteslutande Projektutvecklare.

Entreprenadverksamhet

Var entreprenadverksamhet bedriver vi genom vara bolag under Stjernplan Entreprenad AB.

Entreprenad arbetar med byggprojekt fran Skane i sédra Sverige upp till Gavle i norr.
Detta mojliggors genom upphandling av underentreprenérer av alla discipliner pa byggarbetsplatsen. Bolaget hanterar
i egen regi hela den administrativa delen i byggnationerna samt projekt- och platsledning. For att uppna en storre

riskspridning ar det viktigt att vi i detta affairsomrade aktivt arbetar med externa uppdrag och genomfér uppsdkande

aktiviteter av nya kunder.

Affarsomradet Entreprenadverksamhet sysselsatter 34 anstallda.

Omséttning, resultat och stallning - 6versikt (Koncernen)

Intakter, TSEK

Resultat fore finansiella poster, TSEK

Resultat efter skatt, TSEK
Balansomslutning, TSEK
Kassa och bank, TSEK

Eget kapital, TSEK
Réntebdrande skulder, TSEK
Avkastning pa eget kapital, %
Soliditet, %
Skuldsattningsgrad, ggr
Medelantal anstéllda, st

Uthyrningsbar yta (BOA och LOA), kvm

Omsiéttning, resultat och stallning - 6versikt (Moderbolaget)

Intdkter, TSEK
Rorelseresultat, TSEK
Resultat efter skatt, TSEK
Balansomslutning, TSEK
Kassa och bank, TSEK

Eget kapital, TSEK
Avkastning pa eget kapital, %
Soliditet, %

Medelantal anstéllda, st

Nyckeltalsdefinitioner
Avkastning pa eget kapital
Soliditet
Skuldsattningsgrad
Medelantal anstillda

2023 2022 2021
237 839 248 484 224 497
1165 15838 11377
-73 868 26 879 52 296
2131984 1264014 1046 876
14 087 13 057 51966
416 250 274917 188 036
1550 596 810085 612 247
-19,5% 13,2% 63,2%
19,5% 21,7% 18,0%
3,7 2,9 33

52 51 23

108 219 60 951 41704
2023 2022 2021
4130 4237 8503
-12 455 -3787 2115
-104 592 -8434 -29
423122 171730 141 428
8829 3050 10002
259453 165168 113 602
-54,2% -6,1% -0,5%
61,3% 96,2% 80,3%

4 4 4

Resultat fore skatt dividerat med genomsnittligt justerat eget kapital

Justerat eget kapital dividerat med summa tillgangar

Rantebarande skulder dividerat med eget kapital

Betalda narvarotimmar under aret dividerat med foretagets normala arsarbetstid

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Stjernplan har under verksamhetsaret 2023 genomfort ett flertal transaktioner samt fardigstallt pagaende bostadsprojekt:

o Forsdljning av kommersiell fastighet i Malmo

e Forvarv av bostadsportfolj i Skurup, Trelleborg, Eslév, Helsingborg, Klippan, Bjuv, Stockholms kommun

med totalt 451 ldgenheter och ett 6verenskommet fastighetsvarde om 644 600 000 kronor.

e FOrvarv av bostadsportfolj i Osby med totalt 115 ldagenheter och ett 6verenskommet fastighetsvdarde om 135 000 000 kronor.

o Fardigstallt ett bostadsprojekt i egen regi i Skurup med totalt 6 lagenheter.
e Nyemissioner under rakenskapsaret om ca 199 MSEK.
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Ovanstaende transaktioner innebar att vi vaxt med drygt 570 lagenheter under aret. Det innebdar dven att vi utdkat vart
fastighetsbestand i kommuner som vi langsiktigt vill satsa pa sa som t ex Skurup och Esl6v. Samtidigt har vi avyttrat
fastigheter i Malmoregionen dar vi inte langre avser att dga och forvalta fastigheter. Detta har lett till en mer effektiv
forvaltningsorganisation dar vi med farre medarbetare kan hantera ett storre fastighetsbestand.

| samband med férvarven i Eslov, Klippan, Bjuv och Helsingborg har vi genomfért fusioner av heldgda dotterbolag. Fusionerna
paverkar inte vart dgande utan genomfors for att skapa en tydlig organisation med en logisk uppbyggnad dar fastigheter

dgs av dotterbolag baserat pa kommuner. Detta strukturella arbeta med var organisation kommer fortsatta under
kommande ar for att ytterligare férenkla och fértydliga.

Under rakenskapsaret har omvarldsfaktorer lett till hégre inflation och hogre rantor vilket har paverkat koncernens resultat.
Finansiering av arets genomforda forvarv har genererat en hogre lanevolym vilket i sin tur paverkar koncernens finansiella
kostnader. Den 6kade rantenivan har dven inneburit 6kade avkastningskrav vilket har paverkat marknadsvardet avseende
bolagets forvaltningsfastigheter men i slutet av aret kan vi se att trenden har vant nagot och att villkoren pa
finansieringsmarknaden ser ut att forbattras under 2024.

Kostnader fér centraladministration, som bland annat innehaller konsultkostnader, har under aret okat till f6ljd av de

forvarv och forséljningar som genomforts.

Vidare har koncernen under 2023 gjort en omstrukturering av var entreprenadverksamhet som har resulterat i merkostnader
som har pdverkat resultatet negativt. Var forhoppning ar att denna omstrukturering kan leda till att den negativa trenden for
denna verksamhet vinder.

Finansiering av verksamheten

Koncernens rantebarande skulder uppgick per 2023-12-31 till 1 551 MSEK varav 728 MSEK i skulder till kreditinstitut forfaller
under 2024. Den genomsnittliga rantenivan pa rantebarande skulder per bokslutsdatum uppgick till 6,03 %. For att begransa
ranterisk har koncernen under 2023 ingatt avtal kring ranteswappar motsvarande 72 MSEK av lanen till kreditinstitut.

Koncernen ar i behov av ytterligare kapitaltillskott for att tillgodose koncernens likviditetsbehov for ar 2024.
Styrelsen arbetar med fragan och en nyemission som téacker kapitalbehovet for ar 2024 planeras att genomforas inom kort.
Vid avgivandet av arsredovisningen ar nyemissionen inte genomférd och det finns inga utstallda emissionsgarantier.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Koncernen arbetar aktivt med att minimera riskerna i alla led av verksamheten och har fullgott forsakringsskydd.
Sammanfattningsvis ar riskerna begransade fér koncernens verksamhet ur tekniskt, marknadsmadssigt och ekonomiskt
perspektiv. En ndrmare beskrivning av koncernens risker och atgarder for att begransa dessa dterfinns i not 3.

Koncernen arbetar I6pande med att refinansiera Ian som har forfallodatum under 2024. Av totalt 1 407 MSEK

i skulder till kreditinstitut per 2023-12-31 ska ca 728 MSEK refinansieras under 2024 varav 136 MSEK avser
projektfinansiering avseende projekt som delvis kommer att fardigstdllas och avyttras under 2024. Vid avgivande av
arsredovisningen har 133 MSEK refinansierats med langre I6ptider. Resterande planeras att refinansieras under andra
halvan av 2024. Som en del av koncernens riskhantering ar fokus i samband med pagdende refinansiering att inga
laneavtal med langre loptider.

Miljépaverkan
Bolagen bedriver for narvarande ingen tillstdndspliktig verksamhet.

Hallbarhetsupplysningar

Utgangspunkten i koncernens hallbarhetsarbete ar att skapa langsiktiga varden for alla vara intressenter.
Miljémassiga, sociala och ekonomiska aspekter beaktas bade i det dagliga arbetet och i storre strategiska beslut.
Koncernen arbetar bland annat med att folja upp fastigheternas energiforbrukning i syfte att kunna identifiera
méjligheter till driftoptimeringar och energieffektiviseringar fér att reducera kostnader och klimatavtrycket. Overgéng
till fornybara energikallor beaktas alltid vid nyinvesteringar och medarbetarna arbetar I6pande med aterbruk och
atervinning i vara forvaltningsfastigheter.

Koncernen stravar efter en positiv féretagskultultur dar vi ger alla samma rattigheter och diskriminerar inte i fraga
om anstallning, arbetsuppgifter eller 16n pad grund av kon, ras, religion, dlder, funktionshinder, sexuell laggning,
nationalitet, politisk askadning, socialt eller etniskt ursprung. Vidare har koncernen som 6vergripande mal att skapa
en god arbetsmiljo for alla anstallda genom mojligheter till inflytande, utveckling, samarbete och sociala kontakter.
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Verksamhet i moderbolaget
Moderbolaget tillhandahaller koncerngemensamma tjanster i form av koncernledning, koncernrapportering och
finansfoérvaltning. Moderbolaget bedriver ingen extern verksamhet och har darmed inga intakter fran verksamheter
utanfor Stjernplan AB (publ) koncern med dotterbolag.
Moderbolaget har sate i Malmo.

Forslag till moderbolagets resultatdisposition av vinst eller forlust (SEK)

Till arsstdmmans forfogande i moderbolaget star:

Balanserat resultat 261 815 140

Arets resultat -104 591 856
157 223 284

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att

i ny rdkning balanseras 157 223 284
157 223 284

Betraffande moderbolagets och koncernens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstdende resultat-
och balansrdkningar, kassaflodesanalyser, eget kapitalrapporter samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i
tusentals kronor (TSEK) dar ej annat anges.

Styrelsen foreslar vidare att ingen utdelning lamnas.
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Koncernens rapport over totalresultatet Not 2023-01-01 2022-01-01
(TSEK) 2023-12-31  2022-12-31
Hyresintakter 5 91498 52399
Projekt- och entreprenadintakter 5 146 341 194 317
Totala intdkter 237 839 246 716
Kostnader Fastighetsforvaltning 6 -42 418 -27 569
Kostnader Projekt- och entreprenadverksamheten -166 819 -204 452
Bruttoresultat 28 602 14 695
Driftsnetto Férvaltning 49 080 24 830
Bruttoresultat Projekt- och entreprenadverksamheten -20478 -10 135
Ovriga rorelseintakter Fastighetsforvaltning 4490 5997
Ovriga rérelseintikter Projekt- och entreprenadverksamheten 18 1768
Centraladministration 7,8 -27 239 -14 387
Ovriga rérelsekostnader -4 706 0
Resultat fore finansiella poster 1165 8073
Finansiella intakter 9 164 78
Finansiella kostnader 9 -65 302 -22 637
Resultat fore vardering -63 973 -14 486
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 12 828 45 136
Vardeforandring derivat -4 144 0
Resultat fore skatt -67 289 30 650
Skatt 10 -6 579 -3771
Resultat efter skatt -73 868 26 879
Arets resultat -73 868 26 879
Hanforligt till:

Moderforetagets aktiedgare -65 907 30684
Innehav utan bestammande inflytande -7 961 -3 805
Summa arets resultat -73 868 26 879
Moderforetagets aktiedgare -65 907 30684
Innehav utan bestammande inflytande -7 961 -3 805
Summa totalresultat for aret -73 868 26 879

Noterna pa sidorna 13 till 31 utgor en integrerad del av denna koncernredovisning
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Koncernens rapport over Not 2023-12-31 2022-12-31
finansiell stillning (TSEK)

TILLGANGAR

Immateriella anldggningstillgangar

Goodwill 11 5054 5054
Summa immateriella anldggningstillgangar 5054 5054
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12 1868951 1126 163
Nyttjanderattstillgangar 13 4622 5394
Materiella anlaggningstillgangar 13 4723 4347
Summa materiella anldggningstillgangar 1878 296 1135904
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 14 79 095 250
Summa finansiella anldaggningstillgangar 79 095 250
Uppskjutna skattefordringar 21 14 158 21512
Summa anladggningstillgangar 1976 604 1162 720
Omsittningstillgangar

Varulager 0 14
Omsattningsfastigheter 15 111 595 0
Avtalstillgangar 16 2 836 18973
Kundfordringar 17 11949 11 828
Aktuella skattefordringar 0 1207
Ovriga fordringar 11353 51791
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3560 4423
Likvida medel 18 14 087 13 057
Summa omsiattningstillgangar 155 380 101 293
SUMMA TILLGANGAR 2131984 1264 014

Noterna pa sidorna 13 till 31 utgor en integrerad del av denna koncernredovisning
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Koncernens rapport over Not 2023-12-31 2022-12-31
finansiell stillning (TSEK)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Moderbolagets aktiedgare

Aktiekapital 102 229 54210
Annat eget kapital inklusive arets resultat 297 098 212 147
Summa eget kapital hanférligt till

moderbolagets aktiedgare 399 327 266 357
Innehav utan bestammande inflytande 16 923 8560
Summa eget kapital 416 250 274917
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 679 063 616 659
Skulder avseende nyttjanderattstillgangar 20 2511 1828
Ovriga skulder 20 2500 29274
Uppskjutna skatteskulder 21 49 796 50 467
Summa langfristiga skulder 733 870 698 228
Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 20, 22 9 842 0
Skulder till kreditinstitut 20 728 419 160 800
Skulder avseende nyttjanderattstillgangar 20 2093 1524
Avtalsskulder 16 1140 8 465
Leverantorsskulder och andra skulder 23 236 226 120 080
Derivat instrument 4144 0
Summa kortfristiga skulder 981 864 290 869
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2131984 1264 014

Noterna pa sidorna 13 till 31 utgdr en integrerad del av denna koncernredovisning
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Koncernens rapport over féorandring
i eget kapital (TSEK)

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Ovrigt Balanserat| Innehav utan

Aktie- tillskjutet resultat inkl. bestammande Summa

kapital kapital arets resultat inflytande Eget kapital
Ingaende eget kapital per
1 januari 2022 50 113 600 62023 12 364 188 036
Totalresultat for aret:
Arets resultat 30 684 -3 805 26 879
Summa totalresultat 0 0 30 684 -3 805 26 879
Transaktioner med aktiedgare:
Fondemisson 44 443 -44 443 0 0
Nyemission 9716 50 283 0 60 000
Summa transaktioner med
aktiedgare 54 160 5840 0 0 60 000
Utgaende eget kapital per
31 december 2022 54 210 119 440 92 706 8560 274 917
Ingaende eget kapital per
1 januari 2023 54210 119 440 92 706 8560 274 915
Totalresultat for aret:
Arets resultat -65 907 -7 961 -73 868
Summa totalresultat 0 0 -65 907 -7 961 -73 868
Transaktioner med aktiedgare:
Nyemissioner: 48 019 150 856 0 0 198 875
Transaktioner med innehavare
utan bestimmande inflytande 0 0 0 16324 16 324
Summa transaktioner med
aktiedgare 48 019 150 856 0 16 324 215200
Utgaende eget kapital per
31 december 2023 102 229 270 296 26 799 16 924 416 250

Noterna pa sidorna 13 till 31 utgdr en integrerad del av denna koncernredovisning
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Koncernens rapport over Not 2023-01-01 2022-01-01
kassafloden (TSEK) 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -67 289 30650
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
- Avskrivningar och nedskrivningar 2510 603
- Vardefoérandring forvaltningsfastigheter -828 -45 136
- Vardefoérandring derivat 4144 0
- Realisationsresultat 0 32
-61463 -13 851
Betald inkomstskatt 1661 481
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -59 802 -13 370
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager 14 -14
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 179 24585
Minskning(+)/6kning(-) 6vriga kortfristiga fordringar 7671 -8 659
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -3 865 -66 316
Minskning(-)/6kning(+) av 6vriga kortfristiga skulder -5 678 -3366
Summa forandring i rorelsekapitalet -1679 -53 769
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -61481 -67 139
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter 26 -31801 -119 821
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 6481 39151
Investeringar i forvaltningsfastigheter -105 830 -156 171
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -143 -291
Investering av 6vriga finansiella anlaggningstillgangar -224 -250
Erhallna forskott 26 500 0
Aterbetalning erlagda forskott 9075 0
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -95 942 -237 382
Finansieringsverksamheten
Nyemission, efter emissionskostnader 48 857 20000
Lan, upptagna 251370 442 365
Aktieagartillskott minoritet 0 3
Lan, amortering -127 116 -196 755
Forandring checkkredit 9 842 0
Amortering dvriga rantebarande skulder -24 500 0
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 158 453 265613
ARETS KASSAFLODE 27 1030 -38 909
Likvida medel vid arets borjan 13 057 51966
Likvida medel vid arets slut 14 087 13 057
Erlagd ranta -64 280 -21521
Erhallen ranta 164 72

Noterna pa sidorna 13 till 31 utgor en integrerad del av denna koncernredovisning
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KONCERNENS
REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allmén information
Stjernplan AB (publ) &r moderbolag i en koncern (Stjernplan) som &ger, forvaltar och bedriver exploatering av
bostadsfastigheter och kommersiella fastigheter i Sverige.

Denna koncernredovisning har den 28 juni 2024 godkants av styrelsen. Arsredovisningen faststalls av Stjernplans
arsstamma och kommer att framldggas for beslut pa drsstamman 28 juni 2024.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor.

Not 2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Stjernplan upprattar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standards (IFRS). De viktigaste
redovisningsprinciperna som tillampats nar denna koncernredovisning upprattats anges nedan. Dessa principer
har tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Omrdkning av jémférelsedret
Under rakenskapsaret har en del av koncernens gemensamma 6vriga kostnader allokerats ut pa respektive verksamhetsgren
i koncernens rapport 6ver totalresultatet. Vidare har dven en del av intdkterna omklassificerats.

| koncernens rapport 6ver finansiell stallning har investeringar i fastigheter som dgs inom koncernen och som bedrivs av
affairsomradena fastighetsutveckling och entreprenadverksamhet omklassificerats fran avtalstillgangar till férvaltningsfastigheter.
Koncernens nyttjanderattstillgangar har separerats fran skulder till kreditinstitut.

En omrakning av jamférelsedrets resultat- och balansrakning har gjorts med motsvarade omklassificeringar vilket

specificeras av nedan tabeller:

Omklassificering av
avskrivningar, Ovriga

Koncernens ovriga rorelseintdkter Koncernens

rapport éver rorelsekostnader allokeras till rapport éver

totalresultatet ar och centraladmin respektive totalresultatet ar

2022 enligt fg ars till respektive verksamhets 2022 efter

arsredovisning verksamhetsgren gren omklassificering
Hyresintakter 52399 52399
Projekt- och entreprenadintakter 196 085 -1768 194 317
Totala intdkter 248484 0 -1768 246716
Fastighetskostnader -25354 -2215 -27 569
Kostnader projekt- och entreprenadverksamhet -194 370 -10 082 -204 452
Bruttoresultat 28760 -12 297 -1768 14 695
Ovriga rérelseintakter fastighetsférvaltning 5997 5997
Ovriga rérelseintidkter projekt- och
entreprenadverksamhet 0 1768 1768
Centraladministration -25 460 11073 -14 387
Avskrivningar och nedskrivningar -1192 1192 0
Ovriga rérelsekostnader -32 32 0
Resultat fore finansiella poster 8073 0 0 8073
Finansiella intakter 78 78
Finansiella kostnader -22 637 -22 637
Resultat fore vardeférandring -14 486 0 0 -14 486
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 45136 45 136
Resultat fore skatt 30 650 0 (1] 30 650
Skatt -3771 -3771
Arets resultat 26 879 0 0 26 879
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Koncernens Omklassificering Koncernens
rapport éver av pagaende rapport éver
finansiell entreprenader pa finansiell
stéllning ar 2022  egna Omklassificering stéllning ar 2022
enligt fg ars forvaltningsfast- av nyttjanderdtts-  efter
arsredovisning igheter tillgangar omklassificering
Immateriella anldggningstillgangar
Goodwill 5054 5054
Summa immateriella anldggningstillgangar 5054 00 0 5054
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 1116503 9 660 1126 163
Nyttjanderéttstillgangar 5394 5394
Materiella anldggningstillgdngar 4347 4347
Pagaende utvecklingsfastigheter 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 1126 244 9 660 0 1135904
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 250 250
Summa finansiella anldggningstiligangar 250 0 0 250
Uppskjutna skattefordringar 21512 21512
Summa anldggningstillgangar 1153 060 9660 0 1162720
Omsittningstillgangar
Varulager 14 14
Avtalstillgangar 28633 -9 660 18973
Kundfordringar 11828 11828
Aktuella skattefordringar 1207 1207
Ovriga fordringar 51791 51791
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 4423 4423
Likvida medel 13057 13057
Summa omséttningstillgangar 110 953 -9 660 0 101 293
SUMMA TILLGANGAR 1264 014 0 0 1264 014
Eget kapital
Moderbolagets aktiedgare
Aktiekapital 54 210 54210
Annat eget kapital inklusive arets resultat 212 147 212 147
Summa eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktiedgare 266 357 266 357
Innehav utan bestimmande inflytande 8560 8560
Summa eget kapital 274917 00 0 274917
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 618 487 -1828 616 659
Skulder avseende nyttjanderéttstillgangar 0 1828 1828
Ovriga skulder 29274 29274
Uppskjutna skatteskulder 50 467 50 467
Summa langfristiga skulder 698 228 00 (1] 698 228
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 162 324 -1524 160 800
Skulder avseende nyttjanderéttstillgangar 0 1524 1524
Avtalsskulder 8 465 8465
Leverantdrsskulder och andra skulder 120 080 120080
Summa kortfristiga skulder 290 869 00 0 290 869
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1264 014 0 0 1264 014

Fastigheter som enligt inganget 6verlatelseavtal under 2023 och som kommer att 6verlatas i 2024 till extern
kopare, har under aret omklassificerats fran pagaende utvecklingsfastigheter till omsattningsfastigheter, se not 15.
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2.1 Grund for rapporternas upprattande
Alla belopp uttrycks i TSEK dar annat ej anges. Belopp inom parentes avser féregaende ar.

Resultatrakningen ar upprattad enligt anskaffningsvardemetoden férutom vad betraffar férvaltningsfastigheter och derivat
vilka varderas till verkligt varde.

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med de av EU godkdnda International Financial Reporting
Standards (IFRS), Arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 och
kompletterande redovisningsregler fér koncerner samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting
Interpretations Committee (IFRIC).

Att uppratta rapporter i 6verensstammelse med IFRS kraver en del viktiga redovisningsmdssiga uppskattningar.
Vidare kravs att styrelsen och féretagsledningen goér vissa bedémningar vid tillampningen av féretagets
redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en h6g grad av bedémning, som ar komplexa eller sadana
omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for koncernredovisningen anges i not 4.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som inte har tillampats i fortid

Nya standarder som trdtt i kraft 2023

Inga av EU godkadnda nya och dndrade standarder och tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee
som tratt i kraft under 2023 har haft nagon vasentlig paverkan pa koncernens resultat eller finansiella stallning.

Nya standarder som trdder i kraft frén och med 2024
Kommande dndringar av standarder och tolkningar bedéms inte komma att ha nagon effekt pa koncernens redovisning.

Koncernen har valt att inte tillampa IAS 33 Resultat per aktie da koncernen ar privatagd.

2.2 Klassificering

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas efter mer an
tolv manader fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

2.3 Koncernredovisning

Dotterforetag ar alla de féretag dar koncernen har ratten att utforma finansiella och operativa strategier pa ett satt
som vanligen foljer med ett aktieinnehav uppgaende till mer an halften av rostratterna. Férekomsten och effekten
av potentiella rostratter som fér narvarande ar mojliga att utnyttja eller konvertera, beaktas vid bedémningen av
huruvida koncernen utévar bestammande inflytande Gver ett annat foretag. Dotterféretag inkluderas i
koncernredovisningen fran och med den dag da det bestammande inflytandet 6verfors till koncernen. De
exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet upphor.

Forvarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens rorelseférvarv. Kopeskillingen for forvarvet av ett
dotterféretag utgors av verkligt varde pa 6verlatna tillgangar, skulder och de aktier som emitterats av koncernen. |
kopeskillingen ingar dven verkligt varde pa alla tillgdngar eller skulder som &r en féljd av en 6verenskommelse om
villkorad képeskilling. Férvarvsrelaterade kostnader kostnadsfors nar de uppstar. Identifierbara férvarvade
tillgangar och Gvertagna skulder i ett rérelseférvarv varderas inledningsvis till verkliga varden pa forvarvsdagen. For
varje forvarv avgor koncernen om alla innehav utan bestaimmande inflytande i det forvarvade foretaget redovisas
till verkligt varde eller till innehavets proportionella andel av det férvarvade foretagets nettotillgangar.

Det belopp varmed kopeskilling, eventuellt innehav utan bestimmande inflytande samt verkligt varde pa
forvarvsdagen pa tidigare aktieinnehav 6verstiger verkligt varde pa koncernens andel av identifierbara férvarvade
nettotillgangar, redovisas som goodwill. Om beloppet understiger verkligt varde for det férvarvade dotterforetagets
tillgangar, i handelse av ett s.k. “bargain purchase”, redovisas mellanskillnaden direkt i rapporten 6ver

totalresultat.

Da forvarv av dotterféretag ej avser férvarv av rérelse utan férvarv av nettotillgangar i form av
forvaltningsfastigheter, fordelas anskaffningskostnaden pa de férvarvade nettotillgdngarna i forvarvsanalysen. Ett
forvarv av forvaltningsfastigheter klassificeras som forvarv av nettotillgangar om foérvarvet avser fastigheter, med
eller utan hyreskontrakt. Beaktande gors i vilken grad betydande processer férvarvas och i vilken omfattning av
tjanster som tillhandahalls av dotterforetaget.

Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan
koncernféretag elimineras. Aven orealiserade férluster elimineras, om inte transaktionen utgér ett bevis pa att ett
nedskrivningsbehov foreligger for den éverlatna tillgangen. Redovisningsprinciperna for dotterféretag har i
férekommande fall andrats for att garantera en konsekvent tillampning av koncernens principer.
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Funktionell valuta och rapportvaluta

De olika enheterna i koncernen har den lokala valutan som funktionell valuta da den lokala valutan har
definierats som den valuta som anvénds i den priméara ekonomiska miljo dar respektive enhet
huvudsakligen ar verksam. Eftersom samtliga dotterbolag ar svenska ar den funktionella valutan SEK
for samtliga enheter. | koncernredovisningen anvands svenska kronor (SEK), som ocksa ar
moderbolagets funktionella valuta och koncernens presentationsvaluta. Det férekommer inga
transaktioner eller balansposter i utlandsk valuta.

2.4 Intdktsredovisning

Stjernplan redovisar en intakt nar koncernen uppfyller ett prestationsatagande, vilket ar da en utlovad vara eller tjanst
levereras till kunden och kunden 6évertar kontrollen av varan eller tjansten. Kontroll av ett prestationsatagande kan
Overforas over tid eller vid en tidpunkt. Koncernens intdkter utgors huvudsakligen av féljande intdktsstrommar:
Hyresintakter, Forsaljning av fastighetsprojekt, Entreprenaduppdrag.

Hyresintdkter

Hyresintakter redovisas enligt IFRS 16. Intdkter, som ur ett redovisningsperspektiv dven benamns intakter fran
operationella leasingavtal aviseras i forskott och periodiseras linjart i resultatrakningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Férskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintdkter. Den sammanlagda kostnaden f6r lamnade
férmaner redovisas som en minskning av hyresintdkterna linjart 6ver hyresavtalens 16ptid.

Intdikt frén entreprenadverksamhet

Stjernplan har entreprenadavtal med externa parter, som redovisas i enlighet med IFRS 15 Intdkter fran avtal med
kunder. Ett avtal foreligger nar verkstallbara rattigheter och skyldigheter uppstar for koncernen samt for kunden.
Dessa rattigheter och skyldigheter uppstar i normalfallet nar bada parter undertecknar avtalet.

| varje avtal eller kombinerade avtal utvarderas, i enlighet med IFRS 15, om det féreligger ett eller flera
prestationsataganden. Detta kan variera fran kontrakt till kontrakt. | normalfallet utgér entreprenadavtal ett enda
prestationsatagande.

I enlighet med IFRS 15 redovisas intdkten fran entreprenadavtal 6ver tid eftersom Stjernplan utfér entreprenad pa
kundens mark eller att tillgang eller tjanst inte skapar nagon alternativ anvandning for Stjernplan och dar Stjernplan
har rétt till ersattning inklusive marginal for prestation som uppnatts vid varje given tidpunkt. Detta innebér att
kontrollen 6verfors over tid varfor intakten redovisas Gver tid. Det forekommer dven vissa andra tjansteuppdrag
férutom entreprenaduppdrag sasom driftsavtal. Aven i dessa avtal 6verférs kontrollen éver tid eftersom kunden
forbrukar tjansten samtidigt som de erhaller den.

Intdktsstrommar fran Entreprenaduppdrag och vissa 6vriga intakter redovisas éver tid. Transaktionspriset i respektive
avtal med kund utgérs vanligtvis av fasta belopp, rérliga belopp eller en kombination av dessa. Intakt i pagaende
entreprenadprojekt redovisas 6ver tid baserad pa projektets fardigstallandegrad. Detta kraver att projektintakter och
projektkostnader kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Projektprognoserna utvarderas regelbundet under respektive
projekts 16ptid och justeras vid behov. Vissa avtal inkluderar flera betalningstidpunkter. Om utlovad vara eller tjanst
som Stjernplan levererat 6verstiger betalningen redovisas en fordran pa bestallare. Om betalningarna 6verstiger de
levererade tjansterna redovisas en skuld till bestéllare. Ingen finansieringskomponent bedéms féreligga vid
faktureringstidpunkten da kredittiden normalt ar kort. Betalningsvillkoren utgérs vanligtvis av 30 dagar. Koncernens
atagande for att atgarda fel och brister avseende avslutade projekt redovisas som avsattning. Garantitiden uppgar
normalt till tva till fem ar.

2.5 Segmentrapportering

Enligt IFRS 8 Rorelsesegment skall rérelsesegment rapporteras pa ett satt som éverensstammer med den interna
rapporteringen som lamnas till den higste verkstallande direktoren. Eftersom redovisningsprincip ar frivillig for
féretag utan noterade vardepapper sa har Stjernplan-koncernen valt att inte tillampa IFRS 8.

2.6 Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intdkter bestar av ranteintakter pa i forekommande fall finansiella placeringar, utdelningsintdkter och
vinst vid avyttring av finansiella tillgangar som kan sdljas. Utdelningsintdkter redovisas nar ratten till att erhalla
utdelning faststallts. Resultatet fran i forekommande fall avyttring av ett finansiellt instrument redovisas da de
risker och férdelar som ar foérknippade med dgandet av instrumentet 6verforts till koparen och koncernen inte
langre har kontroll 6ver instrumentet.

Finansiella kostnader bestar av rantekostnader pa laneskulder och leverantérsskulder. | Gvriga finansiella
kostnader ingar bankavgifter.

2.7 Materiella anlaggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter

Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningsvarde, vilket inkluderar till forvarvet direkt hanférbara
utgifter. Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till verkligt varde. Verkliga varden baseras pa
marknadsvarden, vilket ar det bedémda beloppet som skulle erhallas i en transaktion vid varderingstidpunkten
mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett Intresse av att transaktionen genomférs efter
sedvanlig marknadsforing dar bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Saval orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas i drets resultat. Hyresintdkter redovisas i enlighet
med de principer som beskrivs under avsnittet intdktsredovisning.
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Laneutgifter som ar direkt hanférbara till ny-, till- eller ombyggnad av en tillgang och som tar betydande

tid i ansprak att fardigstalla inkluderas i tillgangens anskaffningsvarde. Aktivering av laneutgifter sker under
forutsattning att det ar sannolikt att de kommer leda till framtida ekonomiska férdelar och att kostnaderna
kan matas pa ett tillforlitligt satt. Tillkommande pantbrevskostnader hanteras pa samma satt som laneutgifter.
Andra lanekostnader kostnadsférs nar de uppstar.

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Maskiner och inventarier dr redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planmdssiga avskrivningar
baserade pa en bedémning av tillgangarnas nyttjandeperiod. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan
hanféras till forvarvet. av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade varde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa
vilket som ar lampligt, endast da det ar sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som ar férknippade med
tillgangen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan matas pa ett tillforlitligt
satt. Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrdkningen under den
period de uppkommer.

Nyttjanderdttstillgangar

Stjernplan tillampar IFRS 16 Leasingavtal. Koncernen redovisar Nyttjanderattstillgangar och

leasingskulder hanforliga till alla leasingavtal, med undantag for avtal som ar kortare dn 12 manader och/eller
avser mindre varden. | resultatrakningen redovisas linjara avskrivningar pa nyttjanderattstillgangen och
rantekostnader pa skulden. Nyttjanderattstillgangen skrivs av linjart 6ver den langsta av avtalsperioden och
ekonomisk livslangd och skulden med den del av periodens leasingavgift som inte fordelas som en rantekostnad.

Avskrivningar enligt plan ar gjorda enligt féljande: Antal ar
e Maskiner 5-10
¢ Inventarier, verktyg och installationer 5-10
o Nyttjanderattstillgangar 3-5

Tillgangarnas restvarden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov. En
tillgangs redovisade varde skrivs genast ner till dess atervinningsvarde om tillgangens redovisade varde Gverstiger
dess bedémda atervinningsvarde. Vinster och forluster vid avyttring faststalls genom en jamférelse mellan
forsaljningsintakt och redovisat varde och redovisas i resultatrakningen.

2.8 Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel,
kundfordringar, évriga fordringar samt derivat och vardepapper. Bland skulder aterfinns rantebarande skulder,
leverantérsskulder, 6vriga skulder samt derivat. Kundfordringar redovisas nar de ar uppkomna. Ovriga finansiella
tillgangar och finansiella skulder redovisas nar koncernen blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.
Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt varde, motsvarande anskaffningsvarde, med tillagg for
transaktionskostnader, med undantag for kategorin finansiella instrument redovisade till verkligt varde via
resultatrakningen dar transaktionskostnader inte ingdr. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller foretaget inte langer har kontroll 6ver den. En finansiell skuld tas
bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat satt utslackts. Finansiella tillgangar
och finansiella skulder ska kvittas och redovisas med ett nettobelopp i rapporten éver finansiell stallning endast
nar koncernen har en legal ratt att kvitta de redovisade beloppen och har f6r avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Klassificering och vdirdering
Finansiella instrument klassificeras och varderas utifran koncernens affarsmodell samt hur karaktdren pa de
kontraktsenliga kassaflodena ser ut.

Finansiella tillgéngar

IFRS 9 innehaller tre principiella klassificeringskategorier for finansiella tillgangar: Varderade till upplupet
anskaffningsvarde, verkligt varde via 6vrigt totalresultat och verkligt varde via resultatet. Klassificeringen av
finansiella tillgangar enligt IFRS 9 ar generellt baserat pa foretagets affarsmodell for forvaltningen av de
finansiella tillgdngarna och egenskaperna hos de avtalsenliga kassaflédena fran den finansiella tillgangen.

De kategorier som ar tillampliga for koncernen avseende finansiella tillgangar ar upplupet anskaffningsvarde och
verkligt varde via resultatet. En finansiell tillgdng varderas efter forsta redovisningstillfallet till upplupet
anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden om den innehas i syfte att erhalla avtalsenliga kassafléden och
den vid bestamda tidpunkter ger upphov till kassafléden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rénta pa
det utestaende kapitalbeloppet. Koncernens finansiella tillgangar som ingar i denna kategori ar kundfordringar,

likvida medel samt 6vriga fordringar. Finansiella instrument till verkligt varde saknas i koncernen per bokslutsdatum.

Kundfordringarnas forvantade l6ptid ar dock kort, varfor vardet redovisas tillnominellt belopp utan diskontering.
Kund- och samt Gvriga tillgangar med kort 16ptid lanefordringar redovisas till det belopp som berdknas inflyta, det
vill sdga efter avdrag for osakra fordringar. Likvida medel redovisas till nominellt varde.
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Finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras som varderade till upplupet anskaffningsvarde eller verkligt varde via resultatet.

En finansiell skuld klassificeras till verkligt varde via resultatet om den klassificeras som innehav fér handelsandamal,
som ett derivat for vilket sakringsredovisning inte tillampas eller den har blivit identifierad som sadan vid forsta
redovisningstillfdllet. Koncerns derivat, som utgérs av ranteswappar, redovisas till verkligt varde.

Efterféljande vardering av 6vriga finansiella skulder sker till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.
Rantekostnader och vinster eller férluster vid borttagning fran balansrakningen redovisas i resultatet.

Framst ar det koncernens rantebarande skulder som ingar i denna kategori.

Leverantdrsskulder och andra korta rérelseskulder som utgér finansiella skulder redovisas med anledning

av den korta I6ptiden till nominellt varde.

2.9 Nettoredovisning av finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen, endast nar det
finns en legal ratt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

2.10 Nedskrivningar

2.10.1 Nedskrivning av finansiella tillgangar

Forlustreserven for kundfordringar varderas alltid till ett belopp motsvarande férvantade kreditforluster under
fordrans aterstdende I6ptid. For koncernens fordringar utom likvida medel anvands den férenklade modellen for
kreditreserveringar. Det gors I6pande bedémning av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framatblickande faktorer. Pa grund av fordringarnas korta l6ptid uppgar reserverna till ovasentliga belopp.
Koncernen definierar fallissemang som fordringar som ar férfallna med mer an 90 dagar och i de fallen gors en
individuell bedémning och reservering. Koncernen har historiskt sett haft sma kreditférluster.

2.10.2 Nedskrivningar av andelar i goodwill

Om indikation pa nedskrivningsbehov finns berdknas tillgangens atervinningsvarde. For goodwill beraknas
atervinningsvardet dessutom arligen. En nedskrivning redovisas nar en tillgdngs eller kassagenererande enhets
(grupp av enheters) redovisade virde dverstiger atervinningsvardet. Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt
varde minus forsaljningskostnader och nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandevardet diskonteras framtida
kassafloden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri ranta och den risk som ar forknippad med den
specifika tillgangen. Nedskrivning av goodwill aterférs aldrig.

2.10.3 Nedskrivningar av derivat
Derivat varderas till verkligt varde och de vardeférandringar som uppkommer inom ramen for lagsta vardets princip och
andringar av negativt varde redovisas omedelbart i resultatrakningen.

2.10.4 Aterféring av nedskrivningar

En nedskrivning av tillgangar som ingar i IAS 36 tillampningsomrade reverseras om det bade finns indikation pa att
nedskrivningsbehovet inte langre foreligger och det har skett en férandring i de antaganden som lag till grund for
berakningen av atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrackning som tillgangens redovisade varde
efter aterféring inte 6verstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats, med avdrag fér avskrivning dar sa ar
aktuellt, om ingen nedskrivning gjorts.

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde aterférs om de
tidigare skalen till nedskrivningar inte langre foreligger och att full betalning fran kunden férvantas erhallas.

2.11 Likvida medel
| likvida medel ingar kassa i saval balansrakning som i rapporten 6ver kassafloden, banktillgodohavanden och i
forekommande fall 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader.

2.12 Eget kapital

Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hanféras till emission av nya
aktier eller optioner redovisas, i eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden.

Annat eget kapital inklusive drets resultat

Ovrigt tillskjutet kapital utgérs av kapital tillskjutet av koncernens &gare, till exempel 6verkurs vid
aktieteckning och erhallet aktieagartillskott.

Balanserade vinstmedel avser intjdnade vinstmedel i koncernen minskat med potentiella lamnade
utdelningar vilka redovisas som minskning av eget kapital och skuld efter det att arsstaimman/extra
bolagsstamma godkant utdelningen.

Innehav utan bestimmande inflytande
Innehav utan bestammande inflytande redovisas som en separat post i eget kapital.
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2.13 Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas
darefter till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter
transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen férdelat 6ver laneperioden,
med tilldimpning av effektivrantemetoden. Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller
inom 12 manader efter balansdagen.

2.14 Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och av uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas
avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdakningsmetoden med utgangspunkt i tempordra skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. Temporara skillnader beaktas inte i
koncernmassig goodwill och inte heller for skillnad som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och
skulder som inte ar rorelseférvarv och som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Vidare beaktas inte heller temporara skillnader hanférliga till andelar i koncernféretag
som inte forvantas bli aterférda inom Gverskadlig framtid. Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur
underliggande tillgangar eller skulder férvantas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt berdknas med
tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar
reduceras ndr det inte langre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

2.15 Ersattningar till anstdllda

Pensioner

Samtliga pensionsplaner i Stjernplan redovisas som avgiftsbestamda. For avgiftsbestaimda

pensionsplaner betalar koncernen avgifter till offentligt eller privat administrerade pensionsférsakringsplaner pa
obligatorisk, avtalsenlig eller frivillig basis. Stjernplan har inga ytterligare betalningsforpliktelser nar avgifterna val
ar betalda. Avgifterna redovisas som personalkostnader nar de forfaller till betalning. Forutbetalda avgifter
redovisas som en tillgang i den utstrackning som kontant aterbetalning eller minskning av framtida betalningar
kan komma Stjernplan tillgodo.

Kortfristiga ersdttningar

Ersattningar till anstallda avser alla former av ersattningar som féretaget lamnar till de anstallda. Kortfristiga
ersattningar utgors av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersattning efter avslutad
anstallning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller
informell forpliktelse att betala ut en erséattning till f6ljd av en tidigare handelse och en tillforlitlig uppskattning
av beloppet kan goras.

Ersdittningar vid uppségning

Ersattningar vid uppsagning utgar vid uppsagning fére normal pensionstidpunkt eller da en anstalld accepterar
frivillig avgang i utbyte mot sadana ersattningar. Koncernen redovisar avgangsvederlag nar den bevisligen ar
forpliktad endera att sdga upp anstallda enligt en detaljerad formell plan utan mgjlighet till aterkallande; eller
att lamna ersattningar vid uppsagning som resultat av ett erbjudande som gjorts for att uppmuntra till frivillig
avgang. Férmaner som forfaller mer an 12 manader efter rapportperiodens slut diskonteras till nuvarde.

2.16 Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Riskexponering och finansiell riskhantering

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag av risker; strategiska risker, affarsmassiga risker,
operationella risker, finansiella risker och risker i den finansiella rapporteringen. Vissa risker tas medvetet som
en del i affarsverksamheten. Andra risker ar utanfor féretagets kontroll men de negativa konsekvenserna av
dessa kan begransas genom eget agerande. Koncernledningen ansvarar for att beakta risker vid styrningen

av Stjernplans verksamhet. Riskfragor och riskhantering rapporteras till styrelsen.

3.1 Strategiska risker

Strategisk risk ar risken for att koncernens affarsstrategi, affarsmodell, konkurrensférdelar, organisation och
ledning inte ar optimal for att uppratthalla koncernens position pa marknaden. Koncernledningen ansvarar
for att beakta strategiska risker i den operativa styrningen och vid affarsplaneringen.
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3.2 Operationella risker

Operationell risk ar risk for att verksamheten utsatts for oférutsedda handelser till f6ljd av till exempel bristande
rutiner, bristfalligt systemst6d, icke andamalsenlig organisation, katastrof eller brottslig handling och att skada
darigenom uppstar i form av ekonomisk forlust eller utebliven fortjanst, anseendeférlust eller skadat fortroende
for verksamheten.

De operationella riskerna hanteras framfor allt genom att rutiner noggrant dokumenteras och att det sakerstalls
att verksamheten har tillrackligt manga och kompetenta medarbetare. En viktig del ar dven att sakerstalla att det
finns stod i form av datasystem och organisationsstruktur.

3.3 Finansiella risker

Finansiella risker ar forknippade med att de finansiella marknaderna ar oférutsagbara, d.v.s. féorandringar i
rantenivaer och finansieringsméjligheter ger fluktuationer i koncernens resultat och kassaflode.

Genom att Stjernplan har en nettoupplaning finns exponering mot finansiella risker. Stjernplan ar

framfor allt utsatt for ranterisk och kommersiell motpartsrisk. Finansiella tillgangar utgér koncernens maximala
exponering avseende kreditrisk. Om koncernens likviditetskallor inte skulle vara tillrackliga kan detta ha
vasentligt negativ paverkan pa koncernens verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Léptidsanalys

2023-12-31 <1lar 2ar 3ar 4-5 ar >5ar Total
Skulder till kreditinstitut 728 419 36 644 269 053 211397 161 970 1407 482
Ovriga langfristiga skulder 0 5011 0 0 0 5011
Skatteskulder 1587 0 0 0 0 1587
Leverantdrsskulder 21119 0 0 0 0 21119
Ovriga skulder 192 404 0 0 4144 0 196 548
Upplupna kostnader och

férutbetalda intakter 21115 0 0 0 0 21115
Summa 964 644 41 655 269 053 215 540 161 970 1652 862

Ovriga lang- och kortfristiga skulder avser bland annat leasingskuld som nuvérdesberaknas utifran framtida
kassafloden i enlighet med IFRS 16.

3.3.1 Ranterisk

Ranterisk ar risken att vardet pa finansiella instrument varierar pa grund av férandringar i marknadsrantor och
som ddarmed kan ge en negativ effekt pa koncernens resultat och kassafléden. Koncernens finansnetto och
resultat paverkas av fluktuationer i rdntenivaerna. Hur snabbt en ranteférandring far genomslag i rantenettot
beror pa tillgangarna och skuldernas rantebindningstid.

Rantekostnader ar en vasentlig kostnadspost for koncernen och koncernens framsta ranterisk uppstar genom
langfristig upplaning med rorlig ranta dar koncernens kassafléden exponeras. Resultatet ar kansligt for hogre
rantekostnader fran upplaning till foljd av ranteférandringar dar rantekostnaderna framst paverkas av nivan
pa aktuella marknadsrantor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen valjer for
rantebindning. Politiska beslut om dndrade kapitaltdackningsregler eller andra liknande dtagande kan
foranleda atstramning i kreditmarknaden och darigenom andrade rantekostnader. Marknadsrantor

paverkas framst av den férvantade inflationstakten. | tider med stigande inflationsférvantningar kan
rantenivan vantas stiga och i tider med sjunkande inflationsfoérvantningar kan rantenivan vantas sjunka.

Som lantagare medf6r kortare rantebindning en hogre kassaflédeskanslighet, vilket ses som 6kad risk.

En ldngre rantebindning okar stabiliteten men kan samtidigt vara en nackdel vid nedgang i marknadsrantan.
Rénterisken, det vill sdga kassaflodesrisken, i koncernens skuldportfélj kan i vissa fall begransas genom
rantesdkringar i form av ranteswappar dar rorlig ranta omvandlas till fast ranta. Men pa ldngre sikt far
forandringarna i rantan paverkan pa koncernens resultat och kassafléde. Koncernen utvarderar I6pande

sin exponering for ranterisk. Enligt Stjernplans finansstrategi ar malsattningen med ranteriskhanteringen

att uppna 6nskad stabilitet i Stjernplans samlade kassafléde. Ranteriskstrategin ska utgoras av en balanserad
kombination av rérlig ranta och fast rantebindning.

Avvagningen mellan Iang och kort rantebindning bestams av rantemarknadens forutsattningar, Stjernplans
férmaga att klara perioder med héga rantor och av styrelsens uppfattning om 6nskad riskniva. Vid valet av
strategi ska det dock sakerstallas att majliga marknadsvardesforandringar pa de rantesakringar som kravs
for att uppna foreslagen strategi inte riskerar att ge oacceptabla effekter pa det egna kapitalet.

Den genomsnittliga rantenivan pa rantebarande skulder per 31 december 2023 uppgick till 6,03 % (4,31%).
I not 3.4 framgar de resultateffekter som en férandrad upplaningsranta medfor.

3.3.2 Kapitalrisk

Kapitalrisk bestar av refinansierings- och likviditetsrisk. Dessa risker uppstar om koncernen inte kan
uppfylla betalningsataganden pa grund av bristande likviditet eller pa grund av svarigheter att fa kredit
fran externa kallor. Likviditetsrisk definieras som risken att inte kunna uppfylla betalningsataganden
som en f6ljd av otillracklig likviditet eller svarigheter att erhalla finansiering.
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Refinansieringsrisk definieras som risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot

en 6kad kostnad ha tillgang till medel for refinansieringar, investeringar och den I6pande verksamheten.
Koncernens investeringar finansieras forutom av eget kapital till stor del av upplaning fran kreditinstitut.
Koncernens I6pande verksamhet finansieras normalt av kassaflédet men om utvecklingen avviker fran
koncernens forvantningar kan finansiering genom lan komma att behévas fér exempelvis underhall.
Finansiering via lan innebar att Stjernplan ar exponerat for finansieringsrisk. Om koncernen misslyckas
med att anskaffa nodvandigt kapital pa for koncernen acceptabla villkor skulle detta kunna ha en
negativ effekt pa koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat. Langivare har pant i
fastigheter, aktier och internreverser som sdkerhet.

3.3.3 Valutarisk

Med valutarisk avses risken for negativ paverkan pa resultat- och balansrakningen till féljd av férandrade
valutakurser. Stjernplan innehar endast fastigheter i Sverige och alla hyresavtal ar tecknade i svenska
kronor. | projekt- och entreprenadverksamheten férekommer endast enstaka inkop fran utldndska
leverantérer i andra valutor dn svenska kronor. Stjernplans valutarisk ar saledes mycket lag.

3.4 Kanslighetsanalys

Allméant paverkas intjaningsformaga och finansiella stallning av kundernas efterfragan, férmagan att
behalla och rekrytera kompetenta medarbetare, integration av nya tjanster och i férekommande fall
rorelseforvarv samt risker forknippade med enskilda kunder och aktuella uppdrag. Koncernens
finansiella risker ar framst relaterade till férandringar i kundernas betalningsférmaga, méjligheten till
upplaning och dess rantenivaer. Nedanstaende redogorelse gor inte ansprak pa att vara heltackande.
Inte heller ar paverkansfaktorerna upptagna i rangordning.

Sid: 21 (44)

Arlig Effekt pa
Paverkan Fordndring, +/- % Fordndring +/- i kSEK Eget kapital +/-
Totala intdkter 5% 11892 9442
Bruttoresultat 5% 1430 1135
Driftsnetto férvaltning 5% 2454 1948
Upplaningsranta 1% 15 506 12312

3.5 Kreditrisk

3.5.1 Kreditriskexponering

Stjernplan ar beroende av att kunder och hyresgasterna uppfyller sina ataganden och betalar hyror i tid. For att
sakerstalla kundernas finansiella stallning och betalningsférmaga gor Stjernplan kreditupplysning innan
kontraktsskrivning. Vid lag kreditvardighet kravs alltid deposition eller borgensman som sakerhet.

Spridningen pa motparter ar mycket stor och eftersom den kommersiella kreditrisken inom koncernen ar begransad
foreligger inte nagon exponering mot enskilda kunder eller hyresgaster.

3.5.2 Férvantade kreditforluster

Kreditrisk omfattar hyresgasternas betalningsférmaga och uppféljning av koncernens utestaende fordringar gors
I6pande. Faststallda rutiner for inkassohantering efterf6ljs och i vissa fall gérs avbetalningsplaner fér att minimera
risken for uteblivna betalningar. Likval kvarstar risk for att kunder staller in sina betalningar eller i Gvrigt inte fullgéra

sina forpliktelser, vilket skulle kunna paverka resultatet negativt bade direkt och indirekt till foljd av lagre fastighetsvarden.

Bedémning och reservering av osdkra kundfordringar gors baserat utifran historiska erfarenheter av
kundférluster pa liknande fordringar. Kundfordringarnas forvantade I6ptid ar kort, varfor vardet redovisas
till nominellt belopp utan diskontering. Kundfordringar redovisas till det belopp som berédknas inflyta,

det vill saga efter avdrag for osakra kundfordringar.

Specifikation éver koncernens redovisade varde for kund- och hyresfordringar per bokslutsdagen finns i not 17.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar fér redovisningsandamal

Koncernledningen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa bedémningar utvarderas
I6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive férvantningar pa framtida
handelser som anses rimliga under radande férhallande. De uppskattningar for redovisningsandamal
som blir féljden av dessa kommer, definitionsmdssigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet.

De uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i
redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande rakenskapsar behandlas i
huvuddrag nedan.
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4.1 Forvaltningsfastigheter

Samtliga férvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde som baseras pa varderingar gjorda av

oberoende externa varderingsexperter. Vardebedémningen grundar sig pa en kassaflédesanalys innebarande
att fastighetens varde baseras pa nuvardet av prognostiserade kassafloden jamte restvarde under
kalkylperioden. Antagandet avseende de framtida kassaflédena goérs utifran analys av marknadssituation,
hyresvillkor, drift- och underhallskostnader samt konstaterat och bedémt investerings-/underhallsbehov.
Faktiska utfall och behov i framtiden kan skilja sig fran gjorda bedémningar vid utgangen av varje
redovisningsperiod, darmed kan det féreligga en risk for vasentlig justering av uppskattade marknadsvarden
under ndsta rakenskapsar.

For ytterligare information se not 12.

4.2 Virderingen av identifierbara tillgangar och skulder vid férvérv av dotterbolag

Varderingen av identifierbara tillgangar och skulder i samband med férvarv av dotterbolag eller
verksamheter innefattar som ett led i férdelningen av képeskillingen att saval poster i det férvarvade
bolagets balansrakning saval som poster vilka ej varit foremal for redovisning i det forvarvade bolagets
balansrakning sasom kundrelationer och varumarken skall varderas till verkligt varde. | normala fall
foreligger inte nagra noterade priser for de tillgangar och skulder vilka skall varderas, varvid olika
varderingstekniker maste tillampas. Dessa varderingstekniker bygger pa ett flertal olika antaganden.
Andra poster som kan vara svara att saval identifiera som att vardera ar ansvarsforbindelser som kan
ha uppstatt i det forvarvade bolaget, till exempel tvister.

Koncernen har under rakenskapsaret férvarvat 50% av aktierna i Stjernplan Tegelstenen 32 AB. Bolaget har

konsoliderats som ett dotterbolag da det finns en option om att férvarva resterade aktier i bolaget.
Stjernplan har som avsikt och intention att utnyttja optionen.

Not 5 Hyresintédkter och Projekt- och entreprenadintdkter
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2023 2022
Hyresintakter 91498 52399
Projekt- och entreprenadintakter 146 341 194 317
Summa 237 839 246 716
Avtalade framtida hyresintédkter (bostédder) 2023 2022
Avtalade hyresintakter inom ett ar 26 975 14529
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 0 0
Summa 26 975 14529
Avtalade framtida hyresintdkter (lokaler) 2023 2022
Avtalade hyresintakter inom ett ar 9036 4754
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 14 386 10 554
Summa 23422 15 308
Not 6 Kostnader Fastighetsférvaltning

2023 2022
El- och varmekostnader -14 846 -8735
Ovriga driftskostnader -12 492 -6 396
Reparation och underhall -6 079 -8354
Fastighetsskatt -2161 -1458
Ovriga fastighetskostnader -6 240 -2340
Avskrivningar -600 -286
Summa -42 418 -27 569
Not 7 Centraladministration

2023 2022
Kostnader for ersattning till anstallda -11 619 -8 052
Konsultkostnader -6 930 -2542
IT och programvaror -1283 -458
Ersattning till revisorer -2321 -1433
Marknadsféringskostnader -37 -35
Avskrivningar -671 -322
Ovriga kostnader -4378 -1546
Summa -27 239 -14 387

[fj’/l H1DNo-hLC-SJdIs-nIR




Sid: 23 (44)

Stjernplan AB (publ)
559214-4751
Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning 2023 2022
MOORE Allegretto AB
Revisionsuppdrag 42 98
Ovriga uppdrag 0 279
Grant Thornton Sweden AB
Revisionsuppdrag 2279 969
Ovriga uppdrag 0 87
Summa 2321 1433
Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
och verkstallande direktérens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets
revisorer att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan
granskning eller genomférande av sadana 6vriga arbetsuppgifter. Allt annat ar 6vriga uppdrag.
Not 8 Personalkostnader
Léner och andra ersattningar for styrelseledamoter, verkstéallande direkt6rer och andra anstallda
framgar i nedanstaende tabell:
2023 2022
Medelantalet anstillda med férdelning pa kvinnor
och mén uppgar till
Kvinnor 10 14
Madn 42 37
Totalt 52 51
2023 2022
Léner och ersattningar uppgar till:
Verkstallande direktér 1637 1330
Styrelsen (2 ledaméter) 78
(varav tantiem och darmed jamstalld ersattning se nedan) 0 0
Ovriga anstéllda 24 642 24132
Totala I6ner och ersattningar 26 357 25462
Sociala kostnader enligt lag och avtal 8509 8080
Pensionskostnader
Styrelsen och verkstdllande direktéren 23 154
Ovriga anstéllda 2267 1642
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader
och pensionskostnader 37156 35338
Samtliga anstallda finns i Sverige.
Koénsférdelning i styrelse och foretagsledning 2023 2022
Antal styrelseledamoter 3 3
Varav kvinnor 0 0
Antal 6vriga befattningshavare inkl. VD 1 1
Varav kvinnor 0 0
Per balansdagen finns inga teckningsoptioner eller avtal om avgangsvederlag utstéllda till ledande
befattningshavare.
Not 9 Finansiella intdkter och Finansiella kostnader
2023 2022
Ranteintdkter 164 72
Ovriga finansiella intdkter 0 6
Delsumma 164 78
Rantekostnader -65 143 -22 673
Ovriga finansiella kostnader -159 36
Delsumma -65 302 -22 637
Summa -65 138 -22 559
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Not 10 Skatt

2023 2022
Féljande komponenter ingar i skattekostnaden:
Aktuell skatt 779 -116
Skatt pa grund av dandrad taxering 0 -131
Uppskjuten skatt underskott 1625 7791
Uppskjuten skatt -8 983 -11316
Redovisad skatt -6 579 -3771
2023 2022
Redovisat resultat fore skatt -67 289 30650
Skatt enligt géllande skattesats (20,6%) 13 862 -6314
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -22571 -361
Ej skattepliktiga intdkter 9 1383
Schablonranta pa periodiseringsfonder -9 0
Underskott fran tidigare ar dar uppskjuten skatt tidigare inte har beaktats 2131 0
Skatt hanforlig till tidigare taxering 0 -131
Skatteeffekt av temporara skillnader avseende koncern-
madssiga varden pa ombyggd lokal 0 -18
Forandring skattemadssigt underskott 0 262
Uppskjuten skatt temporara skillnader 0 7 404
Arets forandring av ej redovisat forlustavdrag per balansdagen 0 -5997
Redovisad skatt -6 579 -3771
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader och underskottsavdrag har per 2023-12-31 och 2022-12-31 rdknats till
skattesatsen 20,6%.
Totalt skattemadssigt underskott i koncernen per 2023-12-31 uppgar till 35 849 TSEK.
Not 11 Goodwill
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 5054 5054
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 5054 5054
Nedskrivningsbedémning av goodwill
For nedskrivningsbedoémningen har tillgangar allokerats till den ldgsta niva for vilken det féreligger
identifierbara kassafléden (KGE) det vill sdga per resultatenhet inom respektive segment. Goodwill
prévas arligen for ett eventuellt nedskrivningsbehov. Nedskrivning sker med det belopp med vilket
bokfort varde Gverstiger atervinningsvardet. Det finns inget som indikerar ett lagre atervinningsvarde
an bokfort varde vilket innebar att goodwillvardet kan forsvaras. Goodwill i sin helhet ar hanforligt till
dotterbolaget Stjernplan Entreprenad Syd AB.
Not 12 Férvaltningsfastigheter
Koncernens fastighetsbestand utgors av 102 st fardigstallda forvaltningsfastigheter. Samtliga fastigheter
finns listade i Fastighetsforeteckningen pa sida 43. Koncernen redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde i
rapporten 6ver finansiell stallning, vilket motsvaras av fastigheternas marknadsvarden. Férandringar i
marknadsvardet redovisas som vardeférandringar i rapporten 6ver totalresultat. Vardeférandringen under
aret och féregdende ar avser bade realiserade och orealiserade vardeférandringar. UtGver fastigheter ingar
dven byggnadsinventarier samt pagaende nyanlaggning i posten forvaltningsfastigheter. Samtliga
fastigheter ar upplatna med dganderatt.
For stallda sakerheter avseende fastighetsinteckningar se not 24.
2023 2022
Verkligt varde vid arets ingang 1126163 867 357
Anskaffningsvarde, bolagsforvarv 781 648 154 896
Investeringar i fastigheter (tillkommande utgifter) 85148 161 841
Avyttring -39 040 -100 263
Orealiserad vardeforandring 828 45136
Omeklassificeringar -85 796 -2 804
Utgaende virde 1868 951 1126163
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Under aret har 25 fastigheter forvarvats enligt féljande:

Ort

Antal fastigheter

Klippan

Skurup

Osby
Helsingborg
Bjuv

Eslov
Trelleborg
Upplands Vasby

P NWENNYNWR

Totalt

Under aret har 1 fastigheter avyttrats enligt foljande:

N
(%)

Ort Antal fastigheter
Malmo 1
Totalt 1
Specifikation 6ver investeringar i fastigheter

Nyinvesteringar forvaltningsfastigheter 78 557
Investeringar i befintliga fastigheter 6 590
Totalt 85 148
Forvaltningsfastigheter per typ

Kommersiella fastigheter 1
Bostadsfastigheter 101
Totalt 102

Avtalsenliga forpliktelser

Koncernen har inga avtalsenliga forpliktelser att képa, uppféra eller exploatera en férvaltningsfastighet

eller for att utfora reparationer, underhall eller férbattringar forutom

- inganget avtal med option att tilltrada fler fastighetsbestand fram till och med 30 september 2025, se not 26.
- inganget avtal om avyttring under 2024 med 6verenskommet varde om 656 100 TSEK.

Arets virdeférandringar hanférliga till férvaltningsfastigheter som innehas vid arets slut uppgar till 828 tkr (45 136 tkr).

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter och vardestegring. Vardering av koncernens
samtliga forvaltningsfastigheter har gjorts per bokslutsdatum av oberoende externa varderingsexperter.
Vardering sker dven utifran bolagets dokumenterade process for vardering.

Vardering av fastigheterna har faststadllts med avkastningsmetod. Avkastningsmetoden baseras pa
nuvardesberdkning av uppskattade framtida kassafléden i form av driftnetton. Driftnetton baseras
utifran marknadsanpassande antaganden. Kalkylperioden ar 10 ar och restvardet bedéms genom en
evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmassigt driftnetto aret efter.

Driftnetton baseras pa faktiska hyresintakter vid varderingstillfallet samt vilken hyresutveckling

som dr antagen i varderingen under kalkylperioden. Gallande drift- och underhallskostnaderna
baseras dessa pa en kombination av normaliserad kostnadsniva enligt varderarens professionella
beddémning och historiska utfall. Utvecklingen av hyresintakter och drifts- och underhallskostnader
ar baserad pa den forvantade inflationstakten under kalkylperioden. Under 2024 bedéms
inflationstakten stabiliseras pa mellan 2-2,5%. Darefter férvantas inflationstakten

stabiliseras pa 2% arligen. Den genomsnittliga drifts- och underhallskostnaden i varderingarna ar
429 kronor/kvm exklusive fastighetsskatt. Det genomsnittliga direktavkastningskravet i varderingarna
ar 4,5 %.

Koncernen redovisar vardeférandring av bestandet under uppférandesked vilket innebar att utgifter pa
fastigheterna fér kommande ar aktiveras i balansrakningen utan fér den delen behéva redovisa
vardeférandring. Vardeférandring redovisas utifran koncernens prognos for respektive fastighet.

Vid prognostisering av varje fastighet beaktas risker som marknadsrisk, ranterisk, valutarisk och
uppféranderisk.

Samtliga fastigheter ar klassificerade i niva 3 enligt IFRS 13.

Vid férandrade antaganden for nedanstaende parametrar skulle det bedémda verkliga vardet av forvaltningsfastigheter
férandras pa féljande satt:

msek
Langsiktig vakans (+/- 10%) 296,7
Drift och underhall (+/- 10%) 104,2
Kalkylranta (+/- 1,0%) -341,9
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Not 13 Materiella anldggningstillgangar

Sid: 26 (44)

2023-12-31 2022-12-31
Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Ingdende anskaffningsvarden 4512 4465
Inkop 0 143
Forsaljningar/utrangeringar 0 -95
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4512 4512
Ingaende avskrivningar -938 -600
Forsaljningar/utrangeringar 0 95
Arets avskrivningar -448 -434
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1386 -938
Utgaende bokfért virde maskiner och andra tekniska anlédggningar 3126 3574
Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden 1320 1699
Forvarvade anskaffningsvarden 2513 0
Inkop 143 214
Forsaljningar/utrangeringar -231 -592
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 3745 1320
Ingaende avskrivningar -547 -593
Forvarvade avskrivningar -1344 0
Forsaljningar/utrangeringar 38 214
Arets avskrivningar -295 -169
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2148 -547
Utgaende bokfért virde inventarier, verktyg och installationer 1597 773
Summa Materiella anliggningstillgangar 4723 4347
Nyttjander:ittstillgangar
Fordon Inventarier Maskiner Lokaler Summa
2022
Ingdende anskaffningsvarden 0 0 0 0 0
Omklassificeringar 2418 47 2930 0 5394
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 2418 a7 2930 0 5394
2023
Ingdende anskaffningsvarden 2418 47 2930 0 5394
Inkép 1680 41 0 3538 5259
Forsaljningar/utrangeringar -965 0 0 -528 -1493
Omklassificeringar 0 0 -2930 0 -2930
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 3133 87 0 3010 6231
Ingaende avskrivningar 0 0 0 0 0
Forsaljningar/utrangeringar 188 0 0 121 309
Arets avskrivningar -1135 -54 0 -728 -1918
Utgdende ackumulerade
avskrivningar -947 -54 0 -607 -1609
Utgaende bokfért virde
nyttjanderittstillgangar 2186 33 0 2403 4622
Framtida leasingavgifter for icke uppsagningsbara finansiella leasingavtal forfaller till betalning. enligt féljande:
Nuvdérde Nominellt belopp
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Inom ett ar 2093 1246 2509 1901
Senare dn ett ar men inom fem ar 2529 2105 2772 3793
Senare an fem ar 0 0 0 0
4622 3351 5281 5694

H1DNo-hLC-SJdIs-nIR




Stjernplan AB (publ)
559214-4751

Not 14 Andra langfristiga fordringar

Sid: 27 (44)

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende balans 250 0
Tillkommande fordringar 55224 250
Omklassificeringar 23621 0
Utgaende balans 79 095 250
Not 15 Omsattningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende varde 0 0
Investeringar i fastigheter 25799 0
Omklassificeringar 85796 0
Summa 111595 0
Fastigheter som enligt inganget Gverlatelseavtal under 2023 och som kommer att 6verlatas i 2024 till extern
kopare, har under aret omklassificerats fran pagaende utvecklingsfastigheter till omsattningsfastigheter.
Not 16 Avtalstillgdngar/Avtalsskulder
Upparbetade intdkter fran pagaende entreprenader redovisas 6ver tid. Berdkningen av
upparbetningsgraden sker pa basis av nedlagda projektkostnader vid periodens utgang
i forhallande till den mot projektintdkten svarande projektkostnaden f6r hela entreprenaden.
I balansrakningen redovisas entreprenaduppdragen brutto projekt for projekt antingen som
Upparbetade men ej fakturerade intakter bland omsattningstillgangarna eller som Fakturerade
men ej upparbetade intakter bland kortfristiga skulder. De projekt som har hogre upparbetade
intakter an vad som fakturerats redovisas som tillgang medan de projekt som har fakturerat mer
an upparbetade intdkter redovisas som skuld.
Avtalstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Upparbetade intdkter pa ej avslutade entreprenader 6638 113360
Fakturering pa ej avslutade entreprenader -3 803 -94 387
Summa 2836 18 973
Avtalsskulder 2023-12-31 2022-12-31
Fakturering pa ej avslutade entreprenader 1847 105 242
Upparbetade intdkter pa ej avslutade entreprenader -707 -96 777
Summa 1140 8465
Forandring av kontraktsbalanser 2022

Upparbetade Fakturerade Upparbetade Fakturerade
men ej men ej men ej men ej
fakturerade upparbetade fakturerade upparbetade

Koncernen, TSEK intdkter intdkter intdkter intdkter
Intdkt redovisad i perioden som ingick i fakturerad men ej
upparbetad intdkt vid periodens ingang 8465 23 690
Fakturering under aret, reducerad med belopp som redovisats
som intakt under aret -1140 -8 465
Overféring fran upparbetad men ej fakturerad intékt vid
periodens borjan till kundfordringar -18 973 -74723
Upparbetning under aret, reducerad med belopp som
fakturerats under aret 2836 18 973
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Not 17 Kundfordringar

Sid: 28 (44)

Kundfordringar ar upptagna till anskaffningsvarde med avdrag for befarade 2023-12-31 2022-12-31
kundférluster och uppgar till: 11949 11 828
2023-12-31 2022-12-31
Reserv for osdkra fordringar vid arets borjan -850 -287
Tillkommande osakra fordringar -3432 -564
Summa -4283 -850
Férfallostruktur kundfordringar per bokslutsdag
Forfallna
Ej forfallna 0 - 30 dagar 31 - 60 dagar 61 - 90 dagar > 90 dagar Totalt
Kundfordringar 5205 941 32 497 9555 16 232
Not 18 Likvida medel
2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank 14 087 13057
Summa 14 087 13 057
Not 19 Eget kapital
Antal Aktie- Antal roster Summa antal
Aktieslag: aktier kapital TSEK per aktie roster
Stam 10 222 858 102 229 1 10 222 858
Summa 10 222 858 102 229 1 10 222 858
Not 20 Skulder till kreditinstitut och Ovriga skulder
Langfristig 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 679 063 616 659
Ovriga skulder 2500 29274
Skulder avseende nyttjanderattstillgangar 2511 1828
Summa 684 074 647 761
Kortfristig
Checkrakningskredit 9842 0
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 728 419 160 800
Ovriga rantebarande skulder 140 614 0
Skulder avseende nyttjanderattstillgangar 2093 1524
Summa 880 968 162324
Summa total upplaning 1565 042 810 085
Skulder till kreditinstitut och 6vriga rantebarande skulder avser huvudsakligen belaning kopplad till koncernens
fastighetsbestand. Dessa skulder ar sakerstallda framst genom pantbrev i fastigheter.
Koncernens lanefinansiering sker genom lan fran nordiska banker. Total upplaning utgors av banklan inklusive
byggkreditiv. Banklanen I6per huvudsakligen med tva rantekomponenter i form av férutbestaimda marginaler jamte en
rorlig referensranta med kvartalsvis betalning och amortering. Vissa avtal I6per med krav om finansiella ataganden
som kontinuerligt féljs upp och rapporteras sasom LTV pa max 75%. For de fall dessa ataganden inte uppfylls har
kreditgivaren vanligtvis ratt att pakalla aterbetalning av lamnade krediter i fortid, utnyttja sin pantratt i pantsatta
tillgangar, krava extra amortering eller begara andrade villkor. Per bokslutsdagen var samtliga ataganden uppfyllda.
Koncernen har goda samarbeten med ett flertal banker vilket sdkerstaller mojligheterna for framtida finansiering.
For att bibehalla flexibilitet i upplaning sluts det i vissa fall laneavtal med arlig omldaggning. Utifran villkoren i
gallande IFRS-regler klassificeras dessa skulder formellt som kortfristiga men bedémningen ar att dessa kommer
|6pa vidare pa samma satt som skett historiskt.
Forfallotabell, langfristiga rdntebarande skulder 2023-12-31 2022-12-31
Senare dn ett ar men inom 5 ar 517094 376 876
Senare an 5 ar 161970 241611
Summa 679 063 618 487
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Not 21 Uppskjuten skatt

Uppskjutna skattefordringar och -skulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och
skatteskulder och nar uppskjutna skatter avser samma skattemyndighet. De nettoredovisade beloppen dr som féljer:

Sid: 29 (44)

Uppskjutna skattefordringar 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjutna skattefordringar avseende skattemdssiga underskott 4725 2320
Avseende verkligt varde finansiella placeringar 854 0
Forvaltningsfastigheter 7 841 19192
Avseende tempordra skillnader 6vrigt 738 0
Summa 14 158 21512
Nedan framgar vad koncernens uppskjutna skatteskulder hanférs till. Den uppskjutna skatteskulden redovisas
efter avdrag for eventuella skattefordringar om delposterna ar kvittningsbara.
Uppskjutna skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Avseende obeskattade reserver 856 0
Forvaltningsfastigheter 48 940 50467
Summa 49 796 50 467
Summa total uppskjuten skatt 35638 28 955
Not 22 Checkrakningskredit

2023-12-31 2022-12-31
Beviljad checkkredit uppgar till 10 000 10 000
Varav nyttjad checkkredit 9842 0
Not 23 Leverantdrsskulder och andra skulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantdrsskulder 21119 22918
Skatteskulder 1587 871
Ovriga kortfristiga skulder 192 404 79 808
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 21115 16 483
Summa 236 226 120 080
Specifikation av upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rdntekostnader 2043 1180
Upplupna I6ner 493 771
Upplupna semesterskulder 2362 2 865
Upplupna sociala avgifter 331 242
Upplupna sociala avgifter semesterloner 571 872
Upplupen I6neskatt 393 0
Foérutbetalda intdkter 7 589 5307
Ovriga upplupna kostnader 7333 5246
Summa 21115 16483
Not 24 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 1435893 893 238
Foretagsinteckningar 10 000 10 000
Tillgdngar med dganderattsforbehall 3015 3419
Pantsatta aktier i dotterbolag 166 521 0
Summa 1615429 906 657

2023-12-31 2022-12-31
Eventualforpliktelser:
Borgensatagande 15 400 15 400
Summa 15 400 15 400
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Not 25 Vardering av finansiella tillgangar och skulder till verkligt virde samt kategoriindelning

Sid: 30 (44)

Finansiella Finansiella
tillgangar skulder
redovisade till redovisade till
upplupet upplupet
anskaffnings- anskaffnings-
Koncernen 2023-12-31 varde varde Verkligt virde
Kund- och lanefordringar
- Kundfordringar 11949 11949
- Ovriga kortfristiga fordringar 11353 11353
- Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3560 3560
- Kassa och bank 14 087 14 087
Summa finansiella tillgdngar 40949 40949
- Langfristiga rantebdrande skulder 681563 681563
- Kortfristiga skulder till kreditinstitut 728 419 728419
- Leverantdrsskulder 21119 21119
- Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21115 21115
- Ovriga kortfristiga skulder 192 404 192 404
- Derivat 4144
Summa finansiella skulder 1644 620 1648 764
Finansiella Finansiella
tillgangar skulder
redovisade till redovisade till
upplupet upplupet
anskaffnings- anskaffnings-
Koncernen 2022-12-31 varde varde Verkligt virde
- Kundfordringar 11 828 11 828
- Ovriga kortfristiga fordringar 51791 51791
- Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4423 4423
- Kassa och bank 13057 13 057
Summa finansiella tillgdngar 81099 81099
Ovriga finansiella skulder
- Langfristiga rantebdrande skulder 645 933 645 933
- Kortfristiga skulder till kreditinstitut 160 800 160 800
- Leverantdrsskulder 22918 22918
- Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16483 16 483
- Ovriga kortfristiga skulder 79 808 79 808
Summa finansiella skulder 925 942 925 942

Not 26 Effekter av genomférda forvarv av verksamheter

Den 27 april 2023 ingick dotterbolag till Stjernplan AB avtal med Fastighets AB Trianon, org. nr 556183—-0281, om att
forvarva ett fastighetsbestand om 18 fastigheter, till ett fastighetsvarde om 664 600 000 kronor. Képeskillingen uppgick
till 211 527 000 kronor. Képeskillingen bestod av en kontant del om 136 527 000 kr och en saljarrevers om 75 000 000 kr.
Saljarreversen har via en kvittningsemission darefter konverteras till 1 187 461 nyemitterade aktier i Stjernplan AB (publ).
Den 22 december har dotterbolag till Stjernplan AB ingatt aktiedverlatelseavtal med Fastighets Aktiebolaget Trianon
avseende forvarv av fastigheter med ett fastighetsvarde om 655 400 000 kronor, varav fastigheter till ett varde

av 135 000 000 kronor tilltraddes i samband med forvarvet medan bolaget har en option att tilltrdda 6vriga delar av
fastighetsbestandet fram till och med den 30 september 2025.

Samtliga forvarv under aret avser tillgangsforvarv.

Verkligt varde

redovisat
i koncernen
Férvdrvade tillgangar och skulder:
Materiella anldggningstillgangar 779 832
Omsattningstillgangar 74 663
Langfristiga skulder -533 256
Kortfristiga skulder -83 890
Forvirvade nettotillgangar 237 349
Kontant reglerad kopeskilling -39731
Likvida medel i den férvdrvade verksamheten 7930
Paverkan pa koncernens likvida medel vid férvéirv av dotterbolag -31801
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Not 27 Tillaggsupplysningar till kassafloden

Justering f6ér poster som inte ingar i kassaflédet 2023-12-31 2022-12-31
Av- och nedskrivningar anldggningstillgangar 2510 603
Realisationsresultat 0 24
Verkligt vardeférandring forvaltningsfastigheter -828 -45 136
Vardeférandring derivat 4144 0
Summa 5826 -44 508

Upplysning om skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
Ej kassaflédepaverkande
2022-12-31 Kassafloden = Omklassificering Ovriga poster 2023-12-31

Skulder till kreditinstitut och Ian aktiedgare 806 733 124 254 0 478 995 1409 982

Ovriga poster dr hanférliga till férvarvsbalanser i under aret férvarvade dotterbolag.

Not 28 Koncernmellanhavanden

Ink6p och férsdljning mellan koncernforetag

Moderbolaget fakturerar dotterbolagen avseende arvoden och kostnader.

Ovriga bolag i koncernen som har anstélld férvaltningspersonal eller projektutvecklingspersonal fakturerar
dotter- och systerbolag. Entreprenadbolagen genomfér entreprenadprojekt dar koncernbolag dr kund och
i dessa projekt fakturerar entreprenadbolagen i enlighet med 6verenskomna avtal.

Samtliga transaktioner ovan elimineras i koncernen.

Fordringar och skulder mellan koncernféretag

Moderbolagets kortfristiga fordringar hos koncernféretag uppgick till 386 430 TSEK (151 480).
Moderbolagets kortfristiga skulder till koncernféretag uppgick till 70 455 TSEK (4 362).

Alla koncerninterna mellanhavanden elimineras i sin helhet i koncernen.

Not 29 Transaktioner med nérstaende

Samtliga transaktioner med narstaende har skett pa marknadsmadssiga villkor. Vid inkép och forsaljning
mellan koncernféretag tillampas samma principer for prissattning som vid transaktioner med externa parter.

Uppdrag och arvoden med néarstaende
Henrik Adnervik, Styrelseordférande i Stjernplan AB (publ) har genom bolaget Tax & Legal Sweden KB under aret fakturerat
bolaget 6 437 500 kronor avseende juridiska tjanster.

Morgan Osterlind, VD i Stjernplan Entreprenad AB har genom bolaget Skarfilten Holding AB under &ret fakturerat
bolaget 635 400 kronor avseende tjdnst som inhyrd konsult och extern VD i Stjernplan Entreprenad AB.
22 552 kronor.

Meadow Row Construct AB ddr Morgan Osterlind ar deldgare och styrelseledamot har under 2023 fakturerat
52 600 000 kr genom ett entreprenadavtal med Stjernplan Entreprenad Syd AB.

Not 30 Handelser efter balansdagen

Bolaget har efter rakenskapsarets utgang genomférd nyemission som tillférde bolaget 20 445 710 kronor och som
registrerades under februari manad.

Bolaget har ingatt avtal om avyttring av fastighetsdgande bolag med 6verenskommet varde om 656 100 000 kronor. Avtalet har
en framskjuten tilltradesdag den 30 september 2024. Avtalet innehaller ratt for bolaget att hdva avtal under férutsattning

att handpenning och 6vriga skulder regleras innan 30 september 2024.
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Moderbolagets Not  2023-01-01  2022-01-01

resultatrakning (TSEK) 2023-12-31  2022-12-31

Roérelsens intdkter mm

Nettoomsattning 4130 4237
4130 4237

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 -10934 -2 842

Personalkostnader 3 -5630 -5 163

Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar -21 -19

Roérelseresultat -12 455 -3787

Resultat fran finansiella investeringar

Resultat fran andelar i koncernforetag 4 -98 566 0

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -3962 -1

Resultat efter finansiella poster -114 983 -3 788

Bokslutsdispositioner 6 10391 -4 646

Skatt pa arets resultat 7 0 0

ARETS RESULTAT -104 592 -8434

Arets resultat motsvarar arets totalresultat och darfor presenteras endast en resultatrakning utan

separat rapport for ovrigt totalresultat.
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Moderbolagets Not  2023-12-31  2022-12-31
Balansrdkning (TSEK)
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Inventarier 8 113 69
113 69
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 9 19 976 14 012
Andra langfristiga fordringar 50 50
20 026 14 062
Summa anlaggningstillgangar 20139 14131
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 386 430 151 480
Ovriga fordringar 7283 2500
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 441 569
394 154 154 549
Kassa och bank 8 829 3 050
Summa omséttningstillgangar 402 983 157 599
SUMMA TILLGANGAR 423 122 171730
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Moderbolagets Not  2023-12-31  2022-12-31

Balansrdkning (TSEK)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Aktiekapital 102 229 54210
102 229 54 210

Fritt eget kapital

Overkursfond 270297 119 440

Balanserat resultat -8 481 -48

Arets resultat -104 592 -8 434
157 224 110958

Summa eget kapital 259 453 165 168

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 4970 296

Skatteskulder 0 107

Skulder till koncernforetag 70 455 4362

Ovriga kortfristiga skulder 86361 1295

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1883 502
163 669 6 562

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 423 122 171730
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Moderbolagets
forandring av eget kapital (TSEK)

Aktie-  Ej registrerat Ovrigt fritt Summa
kapital aktiekapital Overkursfond eget kapital eget kapital
Ingaende eget kapital per
1 januari 2022 50 44 482 69118 -48 113 602
Arets resultat -8434 -8434
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 9717 -39 50322 60 000
Fondemission 44 443 -44 443 0
Utgaende eget kapital per
31 december 2022 54210 0 119 440 -8482 165 168
Ingaende eget kapital per
1 januari 2023 54 210 0 119 440 -8 482 165 168
Arets resultat -104 592 -104 592
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 48 019 151181 199 200
- Emissionskostnader -323 -323
Utgaende eget kapital per
31 december 2023 102 229 0 270 298 -113 074 259 453
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Moderbolagets Not  2023-01-01  2022-01-01
kassaflodesanalys (TSEK) 2023-12-31  2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -114 983 -3788
- Avskrivningar och nedskrivningar 21 19
- Resultat fran andelar i koncernforetag 98 566 0
-16 396 -3769
Betald inkomstskatt -107 112
Kassafl6de fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -16 503 -3 657
Minskning(+)/6kning(-) av rorelsefordringar -4 655 -41244
Minskning(-)/6kning(+) av rorelseskulder 5121 17 999
Summa férandring i rérelsekapitalet 466 -23 245
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -16 037 -26 902
Investeringsverksamheten
Forvarv av Finansiella anlaggningstillgangar -5964 -50
Forsaljning av Finansiella anlaggningstillgangar 235 0
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -65 0
Lamnade aktiedgartillskott till dotterbolag -21247 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -27 041 -50
Finansieringsverksamheten
Nyemission inkl emissionskostnader 48 857 20 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 48 857 20 000
Arets kassaflode 5779 -6 950
Likvida medel vid arets borjan 3050 10 002
Likvida medel vid arets slut 8 829 3050
Erlagd ranta -3962 0
Erhallen ranta 0 0
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MODERBOLAGETS
REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Moderbolaget foljer arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2.

Tillampningen av RFR 2 innebér att moderbolaget i arsredovisningen for den juridiska personen tillampar samtliga av EU
godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for arsredovisningslagen, tryggandelagen och med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till
IFRS som ska goras.

Moderforetaget tillampar foljaktligen de principer som presenteras i koncernredovisningens not 2, med de undantag
som anges nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.
Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor.
Bolagets sate ar Malmo.

Not 1.1 Uppstéllningsformer

Resultat- och balansrakning foljer arsredovisningslagens uppstallningsform. Detta innebar skillnader jamfort med
koncernredovisningen, t ex. anvands funktionsindelad resultatrdkning i koncernen medan kostnadsslagsindelad
resultatrakning tillampas i moderbolaget. Balansrakningens poster specificeras mera och delposter i eget kapital
bendamns olika.

Not 1.2 Aktier och andelar i dotterféretag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar.

Nér det finns en indikation pa att aktier och andelar i dotterféretag minskat i varde gors en berdkning av
atervinningsvérdet. Ar detta lagre dn det redovisade vérdet gors en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i posterna
Resultat fran andelar i koncernforetag, se not 4.

Not 1.3 Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Foretaget tillampar RFR2, fran Radet for finansiell rapportering. Limnade aktieagartillskott redovisas som en 6kning av
vardet pa aktier och andelar. En bedémning gors dérefter av huruvida det féreligger ett behov av nedskrivning av vardet
pa aktier och andelar ifraga. Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Not 1.4 Uppskjuten inkomstskatt

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporara skillnader. P4 grund av sambandet
mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid i en juridisk person den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i resultatrakningen
redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Not 1.5 Leasing
Samtliga leasingavtal, oavsett om de éar finansiella eller operationella, redovisas som operationella leasingavtal
(hyresavtal), vilket innebar att leasingavgiften fordelas linjart 6ver leasingperioden.
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Not 2 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning

2023 2022
Grant Thornton Sweden AB
Revisionsuppdrag 762 467
Ovriga uppdrag 0 74
Summa 762 541

Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisorer att utféra samt radgivning

eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sadana ovriga

arbetsuppgifter. Allt annat ar 6vriga uppdrag.

Not 3 Medelantal anstéllda, Ioner, andra ersattningar och sociala kostnader

2023 2022
Medelantalet anstéllda med fordelning pa kvinnor
och man uppgar till
Kvinnor 1 1
Man 3 3
Totalt 4 4

2023 2022
Loner och ersattningar uppgar till:
Verkstallande direktor 1637 1330
Styrelsen (2 ledamoter) 78 0
(varav tantiem och darmed jamstalld ersattning) (0) (0)
Ovriga anstillda 2232 2029
Totala I6ner och ersattningar 3869 3359
Sociala kostnader enligt lag och avtal 1365 1171
Pensionskostnader
Styrelsen och verkstallande direktéren 23 154
Ovriga anstillda 329 190
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader
och pensionskostnader 5586 4874
Bolaget har inga utestaende pensionsforpliktelser.
Koénsfordelningen i féretagsledningen 2023 2022
Antal styrelseledamoter 3 3
varav kvinnor (0) (0)
Antal ovriga befattningshavare inkl. VD 1 1
varav kvinnor (0) (0)
Not 4 Resultat fran andelar i koncernféretag

2023 2022
Forsaljning 8933 0
Nedskrivningar 89 633 0
Summa 98 566 0
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Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réntekostnader 3962 -1
Summa 3962 -1
Not 6 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Mottagna koncernbidrag 15619 0
Ldmnade koncernbidrag -5228 -4 646
Summa 10 391 -4 646
Not 7 Skatt pa arets resultat
2023 2022
Redovisad skatt 0 0
Redovisat resultat fore skatt -104 592 -8 434
Skatt enligt gallande skattesats 21546 1737
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -19 940 -44
Ej redovisat skattemassigt underskott -1 606 -1693
Redovisad skatt 0 0

Not 8 Inventarier
2023-12-31  2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 94 94
Inkdp 66 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 159 94
Ingdende avskrivningar -25 -6
Arets avskrivningar enligt plan -21 -19
Utgaende ackumulerade avskrivningar -46 -25
Utgaende planenligt restvarde 113 69
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Not 9 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 14 012 18 032
Forvérv under aret 65 0
Lamnade aktiedgartillskott 107 208 0
Nedskrivning -89 633 0
Justering av kopeskilling 0 -4 021
Salt under aret -11 675 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 976 14 012
Utgaende planenligt restvarde 19 976 14 012
Kapital Bokfort
Foretag Org. Nr. Sate andel % varde
Stjernplan Férvaltning AB 559247-0263 Malmo 100% 12 025
Stjernplan Tomelilla AB 556937-4142 Malmé 100%
Stjernplan Klippan AB 556459-2573 Malmé 100%
Stjernplan Passaren AB 559178-4474 Skurup 100%
Stjernplan Skurup AB 559098-6351 Malmé 100%
Stjernplan Ystad AB 556929-7814 Malmé 100%
Stjernplan Lind6 AB 559339-0023 Malmé 100%
Stjernplan Yxan AB 559198-8000 Tomelilla 100%
Stjernplan Vdsteréing AB 559410-8473 Malmé 100%
Stjernplan Hdssleholm AB 559399-4584 Malmé 100%
Stjernplan Helsingborg AB 556819-9342 Malmé 100%
Stjernplan Eslév AB 559074-2820 Malmé 100%
Stjernplan Trelleborg AB 556814-8133 Malmé 100%
Stjernplan Ostergérd AB 559250-4848 Malmé 100%
Stjernplan Tegelstenen 32 AB 559396-7002 Malmé 50%
LIJO Fastigheter AB 559113-5479 Kalmar 50%
NI Fastighets AB 556701-9715 Malmé 50%
Osbysmeden AB 556545-7164 Malmé 50%
Frestavdgen Fastighets AB 559060-0952 Malmé 100%
Stjernplan Projekt 1 AB 559268-7239 Malmo 100% 343
Stjernplan Smérbollen AB 559263-2110 Malmé 100%
Stjernplan Steninge AB 559206-2540 Malmé 100%
Stjernplan Projekt 2 AB 559284-5522 Malmé 100% 0
BRF Pristagarna 769637-8103 Lund 100%
Gatuhus i Brunnshég AB 559176-3023 Malmé 100%
Stjernplan Projekt 3 AB 559298-9619 Svedala 58% 15
MT Syd Viisteréing AB 559257-3678 Svedala 58%
Stjernplan Rydsgard AB 559302-8086 Svedala 58%
Stjernplan Fastighetsutveckling AB 559199-4693 Malmo 100% 50
Stjernplan Entreprenad AB 559418-0928 Malmo 85% 7543
Stjernplan Entreprenad Syd AB 556973-5987 Malmé 60%
M.T. Syd AB 556737-1553 Skurup 60%
19 976
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Not 10 Eget kapital
Antal Aktie- Antal réster Summa antal

Aktieslag: aktier  kapital TSEK per aktie roster
Stam 10 222 858 102 229 1 10 222 858
Summa 10 222 858 102 229 10 222 858
Not 11 Stéllda sdkerheter

2023-12-31  2022-12-31
Pantsatta aktier i dotterbolag 12 025 1025
Summa 12 025 1025
Not 12 Eventualférpliktelser

2023-12-31  2022-12-31
Borgen for dotterforetag 617 324 155 535
Borgen for Brf Vastos Strand Ett 15 400 15 400
Summa 632724 170 935

Moderbolaget har stéllt ut kapitaltdckningsgaranti for nedanstaende dotterbolag. Garantin sakerstéller
att dotterbolagens egna kapital vid varje tidpunkt ar intakt.

Foretag

Org. Nr.

Stjernplan Forvaltning AB
Frestavagen Fastighets AB
Stjernplan Eslév AB
Stjernplan Helsingborg AB
Stjernplan Hassleholm AB
Stjernplan Klippan AB
Stjernplan Lindd AB
Stjernplan Skurup AB
Stjernplan Tomelilla AB
Stjernplan Trelleborg AB
Stjernplan Yxan AB
Stjernplan Ostergard AB
Stjernplan Projekt 1 AB

Stjernplan Entreprenad Syd AB

559247-0263
559060-0952
559074-2820
556819-9342
559399-4584
556459-2573
559339-0023
559098-6351
556937-4142
556814-8133
559198-8000
559250-4848
559268-7239
556973-5987

Not 13 Ink6p och forsdljning mellan koncernféretag
Moderbolaget har under aret fakturerat dotterbolagen 4 130 TSEK (4 176) avseende arvoden och kostnader.

Not 14 Transaktioner med narstaende

Samtliga transaktioner med narstaende har skett pa marknadsmassiga villkor. Vid inkop och forsaljning
mellan koncernféretag tillampas samma principer for prissattning som vid transaktioner med externa parter.

Henrik Adnervik, Styrelseordférande i Stjernplan AB (publ) har genom bolaget Tax & Legal Sweden KB under aret fakturerat
bolaget 6 437 500 kronor avseende juridiska tjanster.

Morgan Osterlind, VD i Stjernplan Entreprenad AB har genom bolaget Skérfilten Holding AB under aret fakturerat
bolaget 635 400 kronor avseende tjanst som inhyrd konsult och extern VD i Stjernplan Entreprenad AB.
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Not 15 Vinstdisposition

Till arsstdmmans forfogande i moderbolaget star (SEK):

Balanserat resultat 261 815 140
Arets resultat -104 591 856
157 223 284

Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar att
i ny rdkning balanseras 157 223 284
157 223 284

Not 16 Handelser efter balansdagen

Bolaget har efter rékenskapsarets utgang genomfoérd nyemission som tillforde bolaget 20 445 710 kronor och som
registrerades under februari manad.
Ovriga vasentliga handelser efter balansdagen bendmns i not 30 fér koncernen.

Styrelsen och verkstallande direktéren férsakrar att koncernredovisningen har upprattats i enlighet med
internationella redovisningsstandarder IFRS sadana de antagits av EU och ger en rattvisande bild av koncernens
stallning och resultat. Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed och ger en rattvisande
bild av moderbolagets stallning och resultat. Forvaltningsberattelsen for koncernen och moderbolaget ger en
rattvisande oversikt 6ver utvecklingen av koncernens och moderbolagets verksamhet, stéllning och resultat samt
beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star
infor.

Malmo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Rinse Henrik Adnervik Otto Hermansson
Tf Verkstéllande direktor Ordférande Styrelseledamot

David Lundgvist
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor
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FASTIGHETSFORTECKNING

Antal lagenheter Uthyrningsbar yta

Ort Fastighetsbeteckning 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok >5 rok Totalt Bostider Lokaler Ovrigt  Totalt

Bjuv Billesholm Gard 12:1 0 1 5 0 0 6 540 0 0 540
Eslov Bokhandlaren 4 0 14 4 1 1 20 1356 1485 0 2841
Eslov Bokhandlaren 5 4 8 4 0 0 16 942 205 0 1147
Eslov Ekorren 4 12 6 6 0 0 24 1239 0 0 1239
Helsingborg Bollbro 7 0 1 4 1 0 6 489 525 0 1014
Helsingborg Bollbro 11 0 0 3 1 2 6 658 634 29 1321
Hassleholm Sosdala 85:2 3 7 0 1 0 11 574 0 0 574
Hassleholm Sosdala 85:3 2 4 4 0 0 10 600 0 0 600
Hassleholm Sosdala 85:8-11 6 19 6 0 0 31 1760 0 0 1760
Hassleholm Sosdala 86:3-7 6 14 14 0 0 34 2163 0 40 2203
Hoérby Eriksholm 4 3 6 0 0 0 9 414 0 0 414
Horby Eriksholm 5 0 0 3 0 3 6 501 0 0 501
Klippan Castor 1 4 19 3 1 0 27 1516 0 0 1516
Klippan Freja 2 0 9 0 3 0 12 762 0 0 762
Klippan Gymnasiet 4 15 4 1 0 0 20 1012 0 0 1012
Klippan Hjartat 24 0 6 1 5 0 12 1044 576 0 1620
Klippan Hérolden 1 0 0 0 0 0 0 0 1555 0 1555
Klippan Harolden 12 0 11 5 0 0 16 1089 376 0 1465
Klippan Kammaren 4 1 1 4 0 1 7 543 934 0 1477
Klippan Kronan 8 1 8 1 0 0 10 430 1318 0 1748
Klippan Lyran 13 3 14 16 3 2 38 2682 119 0 2801
Klippan Merkurius 12 24 7 23 4 2 60 3948 180 0 4128
Klippan Merkurius 9 3 6 6 0 0 15 999 0 0 999
Klippan Pilen 8-9 6 14 15 6 1 42 2975 1169 124 4268
Klippan Polstjarnan 4 4 22 2 2 0 30 1683 0 0 1683
Osby Linjalen 1 0 5 7 4 0 16 1271 0 0 1271
Osby Linjalen 11 0 6 7 3 0 16 1271 0 5 1276
Osby Linjalen 12 0 5 7 4 0 16 1271 0 0 1271
Osby Linjalen 13 0 5 7 4 0 16 1271 0 0 1271
Osby Linjalen 14 0 5 7 4 0 16 1271 0 0 1271
Osby Kandidaten 7 2 5 3 3 0 13 1033 856 67 1956
Osby Smeden 16 2 7 8 5 0 22 1601 1104 433 3138
Skurup Bjornen 6 7 15 29 17 5 73 6319 0 0 6319
Skurup Bjornen 8 0 11 10 2 0 23 1674 0 4 1678
Skurup Fredrik 16 0 0 4 0 1 5 510 677 96 1283
Skurup Fredrik 17 1 1 0 2 1 5 481 404 0 885
Skurup Lejonet 2 2 4 2 0 0 8 438 0 0 438
Skurup Macklean 25 4 8 19 7 0 38 2 475 0 0 2 475
Skurup Marten 16 1 1 2 4 0 8 780 431 129 1340
Skurup Passaren 2 1 19 2 0 0 22 1194 0 0 1194
Skurup Urberget 1 0 20 20 8 0 48 4014 0 0 4014
Skurup Vallmon 2 0 0 0 0 1 1 125 0 0 125
Skurup Vallmon 3 0 0 0 0 1 1 123 0 0 123
Skurup Vallmon 4 0 0 0 0 1 1 123 0 0 123
Skurup Vallmon 5 0 0 0 0 1 1 123 0 0 123
Skurup Vallmon 6 0 0 0 0 1 1 123 0 0 123
Skurup Vallmon 7 0 0 0 0 1 1 125 0 0 125
Skurup Ormélla 13:257 0 0 0 1 0 1 90 0 0 90
Skurup Ormélla 13:258 0 0 0 1 0 1 90 0 0 90
Skurup Ormélla 13:259 0 0 0 1 0 1 90 0 0 90
Skurup Ormélla 13:260 0 0 0 1 0 1 90 0 0 90
Skurup Ormélla 13:261 0 0 0 1 0 1 90 0 0 90
Skurup Ormélla 13:262 0 0 0 1 0 1 90 0 0 90
Skurup Ormélla 13:263 0 0 0 1 0 1 90 0 0 90
Skurup Ormélla 13:264 0 0 0 1 0 1 102 0 0 102
Skurup Ormélla 13:265 0 0 0 1 0 1 102 0 0 102
Skurup Ormélla 13:266 0 0 0 1 0 1 102 0 0 102
Skurup Ormélla 13:267 0 0 0 1 0 1 102 0 0 102
Skurup Ormélla 13:268 0 0 0 1 0 1 102 0 0 102
Skurup Ormélla 13:269 0 0 0 1 0 1 102 0 0 102
Skurup Ormélla 13:270 0 0 0 1 0 1 102 0 0 102
Skurup Ormélla 13:271 0 0 0 1 0 1 90 0 0 90
Skurup Ormélla 13:272 0 0 0 1 0 1 90 0 0 90
Skurup Ormélla 13:273 0 0 0 1 0 1 90 0 0 90
Skurup Ormélla 13:274 0 0 0 1 0 1 90 0 0 90
Skurup Ormélla 13:275 0 0 0 1 0 1 90 0 0 90
Skurup Ormélla 13:276 0 0 0 1 0 1 90 0 0 90
Skurup Ormélla 13:277 0 0 0 1 0 1 90 0 0 90
Skurup Ostergérd 3 9 104 80 4 0 197 13203 990 3 14 196
Tomelilla Onslunda 188:22 0 10 11 0 0 21 1605 0 0 1605
Tomelilla Onslunda 21:30 0 2 2 0 0 4 292 0 0 292
Tomelilla Onslunda 211:2 0 0 0 4 0 4 436 0 0 436
Tomelilla Onslunda 219:2 0 2 4 23 0 29 2872 0 0 2872
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Tomelilla Onslunda 31:124 2 4 0 0 0 6 314 0 0 314
Tomelilla Onslunda 31:145 0 4 0 0 0 4 252 0 0 252
Tomelilla Onslunda 31:149 0 6 2 0 0 8 540 0 0 540
Tomelilla Onslunda 31:150 0 3 0 1 0 4 270 0 0 270
Tomelilla Skane Tranas 2:21 1 5 0 0 0 6 366 0 0 366
Tomelilla Skane Tranas 2:22 0 5 1 0 0 6 396 0 0 396
Tomelilla Skane Tranas 80:1 0 6 4 0 0 10 712 0 0 712
Tomelilla Spjutstorp 13:86 0 5 1 0 0 6 396 0 0 396
Tomelilla Spjutstorp 62:19 0 0 1 0 0 1 82 0 0 82
Tomelilla Spjutstorp 62:20 0 0 1 0 0 1 82 0 0 82
Tomelilla Spjutstorp 62:21 0 1 0 0 0 1 64 0 0 64
Tomelilla Spjutstorp 62:22 0 0 1 0 0 1 82 0 0 82
Tomelilla Spjutstorp 62:23 0 1 0 0 0 1 64 0 0 64
Tomelilla Spjutstorp 62:24 0 1 0 0 0 1 64 0 0 64
Tomelilla Spjutstorp 62:25 0 0 1 0 0 1 82 0 0 82
Tomelilla Yxan 4 4 16 9 3 0 32 2056 0 0 2056
Trelleborg Bryggaren 1 6 5 0 0 0 11 502 0 0 502
Trelleborg Bryggaren 14 1 2 3 1 0 7 480 0 0 480
Trelleborg Bdckaren 12 2 1 1 0 0 4 200 0 0 200
Trelleborg Bockaren 13 1 2 1 0 0 4 230 0 0 230
Trelleborg Bdckaren 14 0 4 0 0 0 4 218 0 4 222
Trelleborg Repslagaren 1 2 6 2 0 0 10 540 0 0 540
Trelleborg Repslagaren 7 2 6 2 0 0 10 540 0 0 540
Upplands Vasby Odenslunda 1:646 2 12 16 0 0 30 2025 0 0 2025
Vallentuna Lindd 1:79 55 8 1 0 0 64 2095 0 0 2095
Ystad Almen 1 9 3 4 1 0 17 924 37 0 961
Ystad Almen 3 8 6 0 0 0 14 639 0 0 639
Ystad Almen 5 9 5 0 0 0 14 633 0 0 633
Ystad Almen 7 5 6 2 3 0 16 949 0 0 949
Total 235 559 414 156 25 1389 93710 13575 934 108 219
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O GrantThornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Stjernplan AB (publ)
Org.nr. 559214 - 4751

Rapport om darsredovisningen och koncernredovis-

ningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen f&r Stjernplan AB (publ] for &r 2023.

Bolagets &rsredovisning och koncernredovisning ingdr pd sidorna
4 - 42 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
dret enligt &rsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upp-
rattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vé-
sentliga avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella
stdlining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
och kassafldde for &ret enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS), sésom de antagits av EU och &rsredovisningsla-
gen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrék-
ningen och balansrdkningen fér moderbolaget och fér koncernen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god re-
visorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamadlsenliga som grund fér v@ra uttalanden.

Vdsentlig osdkerhetsfaktor avseende antagandet om
fortsatt drift

Vi vill fasta uppmérksamheten pd férvaltningsberattelsen och av-
snitten Finansiering av verksamheten samt Risker och osdkerhets-
faktorer, dar styrelsen anger att koncernen ar i behov av ytterli-
gare kapitaltillskott for att tillgodose koncernens likviditetsbehov
for &r 2024 samt att bolaget har 1&n om ca 587 MSEK som kvar-
stdr att refinansiera under &r 2024. Styrelsen anger vidare att en
nyemission planeras, men att inga utstdllda emissionsgarantier
finns, samt att refinansieringsarbete pdgdr. Dessa férhéllanden
tyder pd att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor som kan leda

till betydande tvivel om bolagets férmdga att fortsatta sin verk-
samhet. Vi har inte modifierat vdra uttalanden p& grund av detta.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen och koncernredovisningen fér &r
2022 har utférts av en annan revisor som Idmnat en revisionsbe-
rattelse daterad 29 juni 2023 med omodifierade uttalanden i Rap-
port om d&rsredovisningen och koncernredovisningen.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det @r styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att
de ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och, vad
galler koncernredovisningen, enligt IFRS s& som de antagits av EU.
Styrelsen och verkstdllande direktdren ansvarar dven for den in-
terna kontroll som de bedémer &r nédvdandig for att uppréatta en
&rsredovisning och koncernredovisning som inte innehdller n&gra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter el-
ler misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstdllande direktoren fér bedémningen
av bolagets och koncernens férméga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhéllanden som kan pd-
verka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda anta-
gandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvi-
dera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har n&got re-
alistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rs-
redovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdl-
ler n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegent-
ligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som in-
nehdller v@ra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en va-
sentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas p&verka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovis-
ningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-

visionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter
i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
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Grant Thornton

p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifr@n dessa risker och inh&mtar revisionsbe-
vis som &r tillréckliga och andamdlsenliga fér att utgdra en grund
fér vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig fel-
aktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig fel-
aktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséittande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision for att utforma gransknings-
3tgarder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktSrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstdl-
lande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar
ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&-
dana handelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvi-
vel om bolagets och koncernens fdrméga att fortsatta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig ostkerhets-
faktor, mdste vi i revisionsberdttelsen fésta uppmdarksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen och koncernredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
&r otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberé&ttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhéllanden gdra att ett bolag och en
koncern inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen och koncernredovisningen, dar-
ibland upplysningarna, och om &rsredovisningen och koncernre-
dovisningen &terger de underliggande transaktionerna och han-
delserna pd ett s&tt som ger en rattvisande bild.

+ inhamtar vi tillrackliga och andamélsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen for enheterna eller afférsak-
tiviteterna inom koncernen fér att géra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar f&ér styrning, Svervakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt ansvariga fér véra
uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi m&ste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f&r-

fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstdllande direk-
térens férvaltning fér Stjernplan AB (publ) for &r 2023 samt av fér-
slaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rékenskapsdret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i férhdllande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

&ndamdlsenliga som grund fér v@ra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker staller p& storleken av moderbo-
lagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation ar utformad s& att bokf&-
ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgen-
heter i 8vrigt kontrolleras pd ett betryggande satt. Verkstdllande
direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgdrder som
&r nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i dverens-
stémmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pé
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktdren i négot vésentligt avseende:

- fdretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till négon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pd& ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrgffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller frlust

[ K% I SyXnHVznU0-ByW6H4fh8R




O GrantThornton

grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkom-
mande granskningsdtgérder som utférs baseras p& var profess-
jonella bedémning med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen p& sddana &tgarder, omré-
den och férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och &vertrdadelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som &r rele-
vanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bola-
gets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Malma, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Anmadrkning

Enligt 8 kap. 2 § &rsredovisningslagen skulle styrelsen ha lamnat
drsredovisningen till oss senast sex veckor fére den bolagsstémma
dar drsredovisningen skall behandlas. Sddan stémma ska, enligt 7
kap. 10 § aktiebolagslagen, héllas inom sex m&nader efter réken-
skapsdrets utgdng. &rsredovisningen har inte Idmnats till oss inom
denna tid. Utkast till &rsredovisningen lémnades till oss forst den
13 juni 2024 och den undertecknade arsredovisningen ldmnades
forst idag den 28 juni 2024.
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